ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA caPu CAMPULUI
CONSILIUL LoCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
( PUZ) pentry introducere in intravilan a Suprafetei de 4836 mp. teren situat in extravilan
Capu Campuluj in vedere construirij unej Case de vacanti - p+M

Consiliut local af comunej Capy Cémpului, judetui Suceava;

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare Prezentat de doamna Birsan Marcsia-Eiena, primarul comune;
Capu Campulyi, inregistrat la numrul 107 din 05.01.2023;

- raportul compartimentylyi urbanism-cadastm-mediu Inregistrat g numarul 154 din
09.01.2023;

- avizul Comisigi pentru programe de dezvoltare economico-sociai, buget, finante,
administrarea domeniyly; public si privat af comunei, urbanism, agriculturs, gospodirire

Comunald, protectia mediului, turism -
- prevederile art, 471si art 56 alin.(6) si (7) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriuti gj urbanismul , cy modificérile si completarile ulterioare ,

- prevederile Ordinulyj Ministrului Dezvoltarii Regionale s; Turismului n.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare sj consultare a publicului cy privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulu si de urbanism, cy modificrile ulterioare;

- avizul nr.53 /2022 emis de Consiliuui Judetean Suceava- Arhitect sef .

- faportul de informare $i consultare a3 publicului inregistrat I3 numarul 29 din

03.01.2q23;
In temeiul art, 129 alin.(2) iit. ¢) si atin, (6) it. ¢} , art. 139 alin.(3) lit.e) si art. 196

alin.(1) lita) din Ordonanta de urgentd a Guvemnului nr. 57/2019 privind Coduf administratiy,
Cu modificéirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

struirii unei case de vacanta — P+M , proiect nr. 4/2022 , proiectant S.C. ROND
S.RL, beneficiar Horduna Mihail » Prevazuta in anexa care face parte integrant3 din prezenta
hotarare,

Art.2 Compartimentyl urbanism-cadastry- mediu va transmite Prezenta hotérare |3
Oficiul de Cadastry $i Publicitate Imobiliara Suceava in vedarea actualizarii din oficiy g
destinatiei imobiluly; teren nregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciars la CF nr,
32209 Capuy Campului, conform prvederilor art 471 alin.(2) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriylyi si urbanismul , cu modificarile si completrile ulterioare
Art.3 Primary Comunei Capu Campuluj $i compartimentyl urbanism- cadastry -mediu

vor aduce la indeplinire prevederile prezente; hot&rari.

PRESEDINTE DE SEgll)l]'ﬁ. Contrasemneaz; pentru legalitate,
Obreja Vasile-Silvits: Secretar general al comunei
Timig Elena

Capu Campului, 27 ianuarig:2023
Nr. 8



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI capy CAMPULU] ANEXA

la Hotdrsrea nr. 8/27.01.2023
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Beneficiar: HORDUNA MIHAIL

Denumire proiect:

NAL (Puz) PENTRU
INTRODUCERE N INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 4836
MP TEREN SITUAT IN A

PLAN URBANISTIC ZONAL-p.U.z.

Proiect nr., 04/2022
Y
Investitor/beneficiar- HORDUNA MIHA[E,
Proiectant: S.C. ROND S.R.L.
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LISTA DE RESPONSABILITE]‘I S| SEMNATUR|
. Yoam, .,
proiectant genera: SCROND SRL - &jra va )
administrator- arh. ’.

coordonator urbanigm: arh. Eusebie Latis -

proiectant specialitate arhitecturs; SC ROND SR - Suceava s
sef proiect: arh. Cristian §Wpﬂ - o
proiectat: arh, Cristianﬁ%
desenat:  arh. Cristian Istrati- SR

T

proiectant Specialitate instalaii: SC ROND SRL - Suceava
Proiectat: ing. Roxana Cojocary

|
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BORDEROU PIESE SCRISE si DESENATE

A. PIESE SCRISE
Volumul |- MEMORIU DE PREZENTARE

Foaie de titjy

Fisa de responsabilitsi

Borderou genera alP.u.z

Cuprinsul memoriului de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1. Date de récunoagstere g documentatiei
1.2. Obiectu lucrarii

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Evolutia zonej

2.2. Incadrareg in localitate

2.3, Elemente ale cadruluj natural
2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.8. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale pPopulatiei

3. PROPUNER] DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzij gle studiilor de fundamentare

3.2, Prevederi aje P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului naturaj

3.4. Modernizareg circulatiei

3.5. Zonificarea functionals reglementari, bilant teritorial, indjcj urbanistici
3.6. Dezvoltareg echipdrii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZH, MASURI IN CONTINUARE

Volumuli {i- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.uz

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolu! Regulamentuly; Local de Urbanism
2, Baza legalj a elabor&rij Regulamentulyi Local de Urbanism

3. Domeniul de aplicare

Il ZONIFICARE FUNCTIONALA )
11. Unitati si subunitati functionale
3 JANUARIE 2022

|
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IV. PREVEDER| LA NIVELUL UNITATILOR s} SUBUNITATILOR
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

5. ANEXE :
5.1. Certificat de urbanism nr. 294 din 02. 12.2021
5.2. Extras carte funciars
5.3. Avize la faza P.U.Z -
5.3.1. Aviz de oportunitate
5.3.2. Aviz alimentare Cu energie electrica
5.3.3. Aviz protectia mediului
5.3.4. Aviz Consiliy judetean
5.3.5. Aviz Ministery Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

5.3.6. Aviz ANIF — Filiala Suceava
5.3.7. Aviz Ministerul Culturii
5.3.8. Aviz Garda Forestiers

B. PIESE DESENATE

0 Plan de incadrare in teritoriu 1:5000

1 Situatia existents 1:500

2 Reglementiri urbanistice 1.500

3 Reglementiri edilitare 1:500
Intocmit, -

arh. Cristiaq ‘I&F&inmm

IANUARIE 2023
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Volumul I- MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

Com. Capu Campului, jud. SUCEAvVA

Beneficiarul lucririlor ! titularul proiectulyj
HORDUNA MIHAIL

Proiectant general
S.C.ROND SR

Proiectant refele electrice - S.C. ROND S.R.L.Suceava
Proiectant refele apz §i canalizare S.C. ROND S.R.L. Suceava

Subproiectanti, colaboratori
Coordonator urbanism: arh.Eusebie Latis

Studiu geotehnic: §.C. GEOFORAJ S.R.L. Botosani

Data elaborsrij: ianuarie 2022

Fazad proiect: Plan Urbanistic Zonal - se va realiza peniry introducerea in intravilan a
Suprafetei de 4836 mp teren situat in extravilanul comunei Capu Campului in vederea construirii unei

case de vacants — P+M,

1.2. Obiectivul P.L.Z

se aduce prejudicii mediului inconjurator.
Obiectivele centrale ale documentatiei s-au orientat cstre obfinerea unei solutii volumetrice si
arhitecturale expresive in vederea integririi in sit, asigurarea accesibilitatii eficiente $i a unei bune
fluente interioare a fluxurilor carosabile $i pietonale. De asemenea, s-a urmarit asigurarea premiselor
unei dezvoltari armonioase a acestei zone pe termen mediy $i lung n raport cy vecinitatile si cy

dezvoltarea intregii zone.
Prezenta documentatie are ca obiect determinarea conditiilor de amplasare unui imobij

si a reglementirilor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentaglel pentru eliberarea

autorizatiei de construire:
® organizarea arhitectural - urbanistici a zonel, prin stabilirea amplasamentu u;sno;u :

constructii previzute a se realiza fn zona, §i incadrarea acesteia intr-o solutie de a l?lpblu

-

" diversificarea functiunilor §i cregterea gradului de dotare a zonei, amplificaden ™
interesului pentru zona studiata;

5




»

§ s¢ ROND srl - project nr. 04/2022 Beneficiar, HORDUNA MIHAIL

" cregterea calititii spatiului construit, crearea unei ambiante atrigatoare $i a unei

imagini arhitecturale contemporani gi interesanti;

* transformarea si dezvoltarea urbanisticd a terenului studiat prin  asigurarea
elementelor de regulament de urbanism care sa faca posibild edificarea corectii a viitoarei
constructii, in armonie cu fondul construit dar i cu elementele naturale inconjuritoare;

* reglementarea moduiui de amplasare, dimensionare, conformare gi deservire edilitars
pentru construirea unei cladiri de locuinte;

* completarea gi dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

* POT, CUT, regimul de inélfime, functiunile propuse;

* organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia din
zona;

* circulatia juridici a terenurilor;

= aliniamente i alinieri impuse.

1.3. Suﬁe documentare
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z.

Plan topcgrafic scara 1/500, prezint3 informatii utile analizeior specifice ce se intocmesc la
nivel de P.U.Z. $i D.T.A.C., astfel:
- situatia actuala din punct de vedere al analizei topografice;
- situatia juridica a terenuritor limitrofe parcelei de amplasare a constructiilor;

Zonare seismica, stratificatia terenului, caracteristicile apelor subterane, adancimea de fundare, solutii

de fundare recomandate;
Datele continute in piese scrise §i desenate ale Planului Urbanistic Genera| al municipiului

Suceava.

1.3.2. Date statistice
Nu este cazul.
1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonej

1.3.4. Cadrul legal de elaborare P.UZ.:
* H.G.R. nr. 525/1906 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cy

completarile si modificarile ulterioare;
* Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriulyi §i urbanismul, modificata s completata;
* Ordin nr.176/N/2000 a ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind

metodologia de elaborare continutului cadru a PUZ;
* Ordin MLPAT 176/ N/ 2000- Ghidul privind metodologia de elaborare s; continutul cadry al

Planului Urbanistic Zonai (P.U.2);

* Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea "Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”;

= Codul Civil Romén;

* legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare;

= Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cy modfificariie
ulterioare;

* Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile ulterioare;

* Leaea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile ulterioare;

* Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediului;

* Legeanr. 114/1 996, a locuintei, republicatd cu modificarile ulterioare;

» Legea apelor - nr.107/1 996, cu modificarile si completarile ulterioare:

* Legea nr. 481/2004- privind protectia civila;

* Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor; i

* Ordinul Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentry aprobarea Normelor de igier’l‘é’i'gi‘sénﬁ_tate

publica privind mediul de viat al populatiei
= Hotérare nr. 101 din 03/04/1 897 pentru aprobarea Normelor speciale priv;h“qusparac;egulfs.

marimea zonelor de proteciie sanitars.

o e
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* Legeanr. 213/ 1998-

* legea nr. 215/ 2001
ulterioare.

privind proprietatea publica, cu modifi

carile si completarile ulterioare;
privind administratia publica locala

» CU modificarile sj completarile

IANUARIE 71722
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIN ZONE]

2.1. Evolutia zonei

geomecanic.

2.1.2, Caracteristici semnificative ale zonei, relafionate cy evolutia localitatii

Folosinta actuals a terenurilor fiind: arabil si neproductiv, conform P.U.G. aprobat - teren
extravilan far3 reglementsri urbanistice.

Beneficiarul doreste sa introducs in intravilan parcela in Suprafata de 4836 mp si sd
construiasca o casi de vacanti cu regim de inditime P+M. '

2.1.3. Potential de dezvolitare
Terenul studiat este favorabil dezvoltdrii unei zone de locuinte individuale cy un

regim de indltime maxim P+2g.
Din punct de vedere al sistematizarii, terenul studiat poat fi dezvoltat si inclus in
arhitectura urbanistics g comunei Capu Campuiui din jud. Suceava, prin perimetre construibile cu

cladiri de inslime asemanatoare.
Aprobarea PUZ asiguré suportu) reglementar pentry eliberarea Certificatuluij de Urbanism

si a Autorizatiei de Construire pentry dezvoitarea urbansitics g comunei Capu Campului din jud.
Suceava.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul studiat este situat in extravilany] comunei Capuy Céampului, jud. Suceava si are

urmétoarele vecinatati:
v laNord - parcela cu nr cad. 31542;
v la Nord Est, Est- drum asfaltat:
v la Sud - teren neintabulat;
v la Vest — drum secundar nemodernizat;

Terenul nu are vecinatati construite,

Terenul are o Suprafata de 4836,00 mp si o forma neregulats.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiat3 este situatd extravilanyl comunei Capu Cémpuilui, judetul Suceava

Comuna Capu Campului este asezat in partea central-estics a judetului Suceava Localitateg
se situeazj la intersecia paralelei de 47° 42’ latitudine nordic3 cii meridianul 25° 50' longitudine
estica, la contactu! dintre Podisul Sucevei $1 Carpatii Orientali, Ia o altitudine medie de 522 de
meftri si este strabatuts de raul Solca, aflyentde dreapta a! Sucevei.

Sub aspectu! altitudinii medii (450 -550 m pentru sistemul orografic, si 720- 850 m la

nivelul culmii principale ) §ialenergiei reliefyiyi ( 400 m), ea se deosebeste de Obcinele flisului,
detasandu-se de acestea din urma prin masivitatea mai putin pronuntata, predominarga__
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Reteaua hidrografica este tributara raului Suceava, ce are ca afluenti principali de dreapta
Paraiele Inara, Manole, Gherman, iar de stanga paraiele Racova, Pietros s Palhui.

Din punct de vedere geologic, cea mai mare parte a perimetrul in studiu este situat pe aria
de dezvoltare a formatiunilor sedimentare apartinand partii de central- nordice g unitatii
geostructurale cunoscutd sub denumirea de Platforma Moldoveneasca. Spre vest, in zona

Paleogen.

Cercetarea geologica $i hidrogeologica intreprinsi s-a efectuat intr-un areal care se
incadreazi din punct de vedere geostructural in partea central - nordici a Platformei
Moldovenesti. Aceastd unitate majoré reprezint terminatia sud-vestics a Platformai Est-

Europene.

Fundamentul Platformei Moldovene§ﬁ a fost interceptat printr-un nuMar restrans de foraje
dintre care cele mai imporiante sunt executate la lasi, Todireni, Batranesti si la vest de
Suceava, la Bodesti.

Sintetizand informatiile obtinute despre fundamentul Platformei Moldovenesti se pot
separa patru complexe cristaline: complexul paragnaiselor cu microclin; compiexul micasisturilor
Cu granat, andaluzit si sillimant cu intercalatii de sisturi amfibolice, precum §i cuarfite cu
magnetit; complexul micasisturilor epigenetice, sisturi amfibolice Cu epidot strabitute de
pegmatite si complexul rocilor epimetamorfice. _

Ca o caracteristica a zoneij réemarcam grosimea redusa a depozitelor de terasa, cuprinsa
intre |- 6 m, ce se dispun peste depozitele de subasment, constituite din roci, cu o constitutie
litologica diversa, ce apartin depozitelor de platforma , molasei pericarpatice si zonej flisulul
carpatic.Singura exceptie este constituita de catre depozitele de ferasa ce insotesc cursuyf paraului
iui Manole, affuent de stanga al paraului lanara, la iesirea din localitatea Botosana, ce ay grosimi
mai consistente, care uneori ating chiar 4 m ( pe versantul drept ) si cele ale paraulyi Racova ce
ating 6,0 m.

Depozitele sedimentare cele mai tinere din zon3i se dispun discordant atat peste
forrnatiunile orogenuiui carpatic cit si peste depozitele Platformei Moldovenegti, fiind atribuite
Pleistocenului superior si Holocenului.

Pleistocenului superior i sunt atribuite In cadrul zonei de ftis si de molass, depozitele de
aluviuni si deluviuni, jar pentru Platforma Moldoveneascs depozitele de loessuri, nisipuri i

teraselor superioare.
Holocenului, in general 7 sunt atribuite pietrisurile si nisipurile fluviatile ale teraselor

inferioare si aluviunile recente ale luncilor, cat si modificirile de suprafati produse datorits
alunecdrilor de teren.

Din punct de vedere fizico-geografic sectorul mentionat este amplasat in Podisul Moldovei,
dar din punct de vedere morfogenetic, intregul complex de procese se afld sub controly ariei
montane, constituita in zona de catre Obcina Mare, respectiv Obcina Cacica.

Sub aspect climatic perimetrul este situat spre extremitatea nord - esticd a provinciei central
Europene, cu un climat temperat — moderat — continental, suportand si unele influente ale
climatului continental din est si ale celui subbaltic (boreal) din nord. Prin altitudinile intalnite Zona se
inciude n tinutul ciimatic al muntilor mijlocii de la periferia acestei provincii caracterizatj printr-un
climat temperat — boreal — montan, Clima este temperat-continentala, de tip montan, cu influente

vanturile de NV si SE, cu frecventd medie apropiata (6.5%).
Viteza vanturilor este moderat3 (2 4 m/s). S-au semnalat ins3 $i cazuri de vanturi violente

(peste 20 m/s) mai ales prim&vara si la inceputul verii.
Temperaturile : Termic, sectorul pus in discutie se incadreaza intre izoterrrkelg’; w00, care

urmaresc contactul cu Podisul piemontan si de 20, care marcheaza inaitimi's, ,éleﬁrafgﬁgir‘(?l

La Arbora 758 m } Izoterma de 60 patrunde spre vest in Obcina Mare, pe c "---;f;léf:'[irinbipéi@p L

de 17', iar la peste 100m temperaturile scad pana la 12'. in luna ianuarie mg&iéf?fé,m;.,;uri'f es,te
de -40 inspre est si de -7’ inspre vest. Numarul zilelor cu temperaturi sub 00 ‘:.:%I;é‘_intreds}(ﬁ‘sj?
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portiunile mai inalte din Zonele vestice,
Precipitatiile se Incadreazs in tipul pluvio - nival . Din cantitatea anuala de precipitatii cca.

20 % - 40 % cad sub formé de zipads, Primele ninsor Incep in uitima decadi a iunii septembrie
iar ultimele se pot prelungi pana in luna mai. Grosimea stratului de Zapada este de 20-30 cm, cuo

persistenta de 100 Zile/an,

24, Circulatia
Accesul auto este asigurat din drumul de acces asfaltat care duce spre Capu Céampului.

Aspecte critice privind desfa‘igurarea, in cadrul Zonej, a circulatiei.
Circulatia pe drumurile de acces de pe latura de Estica se face dupa cum urmeaza:
* Calea de acces se realizeaz printr-un drum asfaitat, avang 0 lafime de 8,50 m.
* Circulatia pe calea de acces se face in ambele Sensuri, cu restrictie de vitez3
pentru toate vehiculeje si prioritate de acces pentru autovehiculele care se
deplaseazi in acfiuni de interventie say in misiuni care impun urgenta (salvare,
politie, Jandarmerie, ISU efc.).
» In interiorui parcelej $€ propune amenajarea unei platforme Pentru accesy auto,
* Sevor asigura locurile de parcare astfel :
- pentru casa de vacanta se propun 3 jocyri de parcare.

Circulatia va asigura fluenta traficului in interiorul incintei 8i asigurarea iesirii
autovehiculelor din incints. Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform HG 525/199¢

Cu revizuirile si completarile ulterioare.
Fluxul de circulatie nou creat este canalizat citre drumul de legatura spre Capu Campuiui.

extravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de Urbanism este in
Suprafata de 4836 mp, oy folosinta actuals a terenuiui arabij $i neproductiv, conform P.U.G. aprobat -
teren extravilan fary reglementari urbanistice $i este in proprietatea sofilor Horduna Mihaj| si Horduna

Terenurile invecinate sunt parcele proprietati private, far3 constructii.
Studiul propus identifica pe amplasament cateva limite si constrangeri.
Disfunctionalitéﬁ:

* edilitare: - exists disfunctionalitati ale retelslor edilitare. In zona studiata nu exists

Nu exist3 riscuri naturale in zona.

2.6. Echiparea edilitarj
Alimentarea cy apé si canalizare,
In zona de amplasament, nu exista refele de alimentare cu apa si canalizare.;,’._

£E e

Alimentare cu energie termics,
In prezent nu exista retele de alimentarea cy energie termici.

10 ‘_\_’l]'A,_I_il,E'zl‘lzz
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Alimentarea cu energie electrici

In apropierea amplasamentului  exists o refea de joas3 tensiune de la care sunt alimentate
constructiile din zona.

Telecomunicatii.

In zona nu exista retele telefonice si de cablu TV

2.7. Probleme de mediu
Problemele de mediu ce apar in aceasts situatie sunt de dous categorii:

* modul in care factorii de mediu favorizeazi dezvoltarea functiunilor propuse:
* modul in care activitatile ce urmeazs a se desfagura in zona, au impact negativ
asupra mediului inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;

In zona nu exists probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de
functiunea propusa.

Imobilele ce urmeaz3 a se construi ny sunt in masura s3 afecteze cadrul natural pe durata
existentei si executiei acestora. Solutiile constructive nu vor folosi sau preduce agenti poluanti pentru
apé ,aer si sol. Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi
colectate, filtrate, epurate confom prescriptiilor actuale referitoare Ia protectia mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

2.8.1. Puncte de vedere ale administratiei publice locale

Prin eliberarea Certificatului de Urbanism s-a exprimat vointa de a se analiza zona prin
intermediul unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ)sideao organiza
urbanistic pentru rezolvarea necesitatilor,

Documentatia P.U.2. fsi propune s& circumscrie solutiile locale, proprii amplasamentuiui si
zonei, coordonatelor temei si prevederilor PUG-ului §i s3 indentifice acele elemente urbanistice ce
trebuiesc modificate in sprijinul realizarii investitiei si care, sd constituie pasi inainte pentry evolutia

zZonei.

2.8.2. Puncte de vedere ale populatiei
Consiliul Judetean Suceava ca autoritate judeteand, are rol de decizie si mediere a intereselor

individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltiri controlate in teritoriu. Legea nr.

luarea deciziilor din administratia publica, Ia consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriuiui si
urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste
documentatii. Consultarea populaliei se realizeaz3 prin anunturi publice, consultare in diferitele faze

de elaborare si / sau dezbatere publica.

2.8.3. Puncte de vedere ale elaboratorului

Unitatea functionald — zon locuinte individuale, este caracterizata prin activitati care nu
producuc noxe, deseuri periculoase pentru mediu sau disconfort (zgomot) in zona.

Se va urméri prevenirea $i limitarea poluérii aerului prin definitivarea elaborarii sistemului de
monitoring integrat al mediului si limitarea poludrii solului prin extinderea sistemului de colectare
selectiva a deseurilor reciclabile prin cresterea numarului de recipiente de colectare selective.

2.9. Reglementari pentru siguranta la foc
Se vor respecta normele PS| aflate n vigoare.

2.9.1. - Céi de acces.
Accesul in incint3 se face din Partea de nord est a parcelei, dinspre drumul care duce spre

Capu Campului.

2,9.2 Distante de sigurantd si compartimente de incendiu.
Amplasarea constructiilor pe teren vor respecta normele PSI In vigoare, cpn;fgrrnf'wfm-_f_ 1999,
privind compartimentele de incendiu, i va asigura accesul autospecialelor la ﬁeﬁéré’eompaﬁhﬁqnt-‘ge

incendiu. Se vor respecta distantele de siguranta conform P118-1999. .

—— A“.‘.z )
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Certificatul de urbanism nr. 284 din 02.12.2021, eliberat de Consiliul Judetean Suceava,

recomanda intocmirea unui P.U.Z., in vederea introducerii in intravilan a suprafetei de 4836 mp
teren situat in extravilanul comunei Capu Campului in vederea construirii unei case de vacanta
P+M. Prin intocmirea PUZ se schimba categoria de folosinta a terenului, din teren arabil si
neproductiv in teren de locuinte individuale.

Imobilul studiat, parcela nr.32209 C.F. 32209 are suprafata 4836,00 mp.

Beneficiarul solicitd introducerea n intravilan a suprafetei de 4188 mp teren arabil situat in
extravilanul comunei Capu Campului in vederea construirii unei case de vacanta P+M.

Se propune POT maxim= 35 %, CUT maxim = 1,05, in functie de posibilitatile de rezolvare
concreta date de conditiile locale ale amplasamentului.

Se propune realizarea unei case de vacanta, anexe, terase cu un regim de Tnaltime de maxim
P+2E cu funciiuni complementare, locuri de parcare.

Accesul auto si pietonal este asigurat direct din latura nord estics a drumului asfaltat.
Solutia de organizare arhitecturéld urbanistica va fi aicatuits in conformitate cu tema stabilit3 de catre
beneficiar, pomind de la caracteristicile terenului de amplasare, de la relatia cu vecinatatile si de la
intentia de prefigurare a unej imagini unitare a zonei. '

Pe terenul propus pentru studiu se prevede o zond de locuinta individual3 — casa de vacantd
si functiuni complementare : : '

Aceasta zona cuprinde :

- casade vacanta;

- spatii de joac ;

- circulatii carosabile, parcari ;

- spatii verzi, loc de relaxare ;

- platforme auto si pietonale.

Constructia propusa va avea urmétoarele caracteristici:

¥ Regim de inéltime, dimensiuni;

- regim de Inaitime edificabil : P+2E; Hmax=10.00 m la coama.
- regim de inéltime propus : P+M.

» Suprafata construitd propus3 = 1690,00 mp - maxim
*» Suprafata alei/ platforme auto si pietonale = 970,00 mp - maxim
» Suprafatd spatii verzi / plante si spatii de joaca / relaxare = 2176,00 mp - minim

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare ce vor sta ia baza P.U.Z.-ului se vor realiza respectandu-se Legea

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarfile si completarile ulterioare,
pentru edificarea pe aceasta parceia a unei cladiri de locuinte, locuri de parcare, sistematizare
verticald, respectandu-se totodat3 si prevederile Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului nr.176/N/16 august 2000 privind metodologia de elaborare si continutu! cadru a unui PUZ.

Zona studiata prezintd urmatoareie caracteristici din punct de vedere al echiparii edilitare: in
zona nu existé refele de alimentare cu apa si canalizare. In zona exista retea de alimentare cu

energie electrica .
Terenul in studiu indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.

3.2. Ridicarea topograficé
A fost realizata o ridicare topografica care sa determine delimitarea exacts a amplasamentului

cat si pozitia drumului existent in raport cu loturile vecine. Suportul pentru partea desenati a
prezentului studiu, are la baza ridicarea topografica realizati.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Zona studiata beneficiazi de un cadru natural favorabil pentru functiunea progy'sg:-’? o 20ha de

locuinte individuale si functiuni complementare.
12 “IANDARIE 202
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3.4. Modernizarea circulatiei
Documentatia in cauza nu are drept subiect de studiu modernizarea circulatiei existente.

Accesul in incinta se va realiza din Partea nord estica a parcelei prin realizarea unuij drum de acces in

interiorul parcelei studiate.
Locurile de parcare vor fi amenajate In interiorul parcelei pe platforma auto. Vor fi respectate

caile de interventie pentru masinile de pompieri.

3.5. Zonificare functionali — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Principalele functiuni propuse in zona

Criteriile proprii de amplasare §i organizare trebuie s3 tind seama de:

" respectarea regimului juridic al terenului;

® asigurarea unor circulalii carosabile $i pietonale lesnicioase;

» amplasarea imobilului astfel ncat principalele functiuni ale acestuia s3 poatd beneficia de

deschiderea spre orientari favorabile;
= in incintd se va amenaja o platforma pentru pastrarea pubelelor destinate colectarii

deseurilor menajere, presortate pe categorii, in vederea recuperarii gi reciclarii lor.

Reglementari urbanistice

P.O.T. MAXIM = 35%

C.U.T. MAXIM = 1,05

Regim de fnaltime recomandat: P+M.
Regim de inaltime maxim admis: P+2E.
Locuri de parcare: aprox. 3 locuri

3.5.2. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE Suprafaia (mp)
1. | ZONA LOCUINTE - CASA DE VACANTA 4836,00 mp
cuprinde:
- Constructii casé de vacants, anexe, terase max. 1690,00 mp
- Spatii verzi/ plante si spatii de joaca / relaxare min. 2176,00 mp
- Alei/ platforme auto si pietonale max. 970,00 mp

P.O.T. max.: = 35%
C.U.T. max.: = 1,05

| TOTAL ZONA STUDIATA 4836,00 MP

Indici urbanistici
Pentru zona propusd, indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi sunt:

POT propus = 4,15 % P.O.T. max = 35%
CUT propus = 0,12; C.U.T. max = 1,05

Amplasarea constructiilor pe parceld
Parcela studiata prin PUZ se invecineazs astfel:

v'_la Nord — parcela cu nr cad. 31542,

13 IANUARIE 2027
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v la Nord Est, Est- drum asfaltat:
v" la Sud - teren neintabulat;
v" la Vest — drum secundar nemodernizat;

Construciiile propuse se vor amplasa faté de limitele parcelei dupa cum urmeazs:
REGIMUL DE ALINJERE PROPUS
-sud: 1,00 m

-nord: 1,00 m

Distantele intre cladiri vor respecta distantele prevazute de Codul Civil si vor fi conform
normelor de nsorire in vigoare, amplasarea constructiilor pe parceld ficandu-se cu respectarea
normelor de igien& cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministeruiui Sanétatii. Din punct de vedere al
normelor P.S.1. se vor respecta distantele de sigurant3 intre cladiri (constructii propuse) conform
Normativului P 118/ 1998. Solutia propus3 a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire
la forma si dimensiunile construciiilor, a cailor de comunicatii, a drumurilor de deservire locald, a

necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api
Alimentarea cu apa a cladirii propuse se va realiza din sursa proprie, put forat echipat cu

pompa submersibila si un regulator de presiune.

La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protectia muncii i P.S.). cuprinse in:

- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind
protectia la acfiunea focului.

- STAS 1478 - 90, Alimentarea cu ap4 Ia constructii civile si industriale;

- Indicativ 19-2013- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare

aferente cladirilor

3.6.2. Instalatia de canalizare menajera
Apele menajere rezultate de la constructia propusa vor fi canalizate spre un bazin vidanjabil,

printr-o retea de conducte si camine.
Pozarea conductelor de canalizare exterioare, se va realiza la 0 adancime de min. -1 ,10m

asiguréndu-se protectia la inghet si existenta gi continuitatea pantelor.

3.6.3. Alimentare cu energie ternici.
Pentru constructia analizata se propune incélzirea cu centrale termice proprii cu combustibil

solid.
3.6.4. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul

3.6.5. Alimentarea cu energie electrici
Construirea cladirii necesita:
- oputere instalati de c.ca 8,0 kW

- 0 putere absorbita de c.c.a, 5.0 kW
Se propune extinderea retealsi electrice de 400V/230V - 50Hz existentd in zona pan3 la

constructia propusa, In conformitate cu Avizul de Racordare emis de Societatea de Distributie si
Furnizare a Energiei Electrice, dup3 obtinerea autorizatiei de constructie. La limita de proprietate
se va monta o firida de bransament.” N

Legaturile electrice se vor realiza cu coloanele electrice in cablu armat din Cu izolat cu PVC

tip CYADY montate Ingropat in pamant pe pat de nisip.
Executarea, intretinerea si exploatarea instalatiilor electrice se face numai de citre personalul
calificat si autorizat in instalatii electrice. Este interzis s se pund sub tensiune instalatii neverificate
sau instalatii provizorii. ‘
Verificarea se face numai cu instalatia scoasa de sub tensiune. Este itterzigd identificarea
circuitelor conectate la tablou prin punerea ior sub tensiune. Instalatia de proig: ’é-_t'rébuig_,exéé:ufété

§i verificata inainte de montarea receptoarelor.

= - IW'
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Toate obiectele metalice trebuie s fie legate la priza de pamant.
La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protectia muncii i P.S.. cuprinse in:

- Norme de proteciia muncii generale $i normele specifice pentru instalatii electrice
- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind

protectia la actiunea focului.
Proiectul respectd normele de protectia muncii i P.S.I. in vigoare.

0 sc ROND syl - proiect nr. 04/2022
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NORMATIVE $i REGLEMENTARI
- Normativ | 7 — 2011 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice

aferente cladirilor
- Normativ NTE 007 — 2008 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluii

electrice.

3.6.6. Telecomunicatii.
Se propune extinderea refelelor de telefonie si cablu tv existente in zona pentru preluarea

noilor abonatj, solutia definitivé urmand a fi dat3 de societatile de furnizare servicii de telefonie.

3.6.7. Gospodarie comunalj
- Tn incinta parcelei, se va amenaja o zond destinata pubelelor pentru colectarea i depozitarea

deseurilor, presortate pe categorii, in vederea recuperrii si reciclarii lor. Deseurile nu se vor colecta
direct in recipiente ci in saci de polietilena. Containerele vor fi concepute in asa fel incat accesul Ia
ele sa fie rapid si usor, iar sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si s3 asigure
etanseitatea. Administratia publica locali asigur3 colectarea, indepartarea $i neutralizarea deseurilor
menjere stradale. Colectarea deseurilor din incints se poate face si printr-un contarct de prestri

servicii cu o firmé specializats in acest scop.

3.6.8. Instalatii de stins incendiul
Se vor respecta normele PSI.

3.7. Protectia mediului
Mentinerea caiitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de aducere a acestuia |a

parametrii naturali, constituie o tinta strategica esentiala a oricarui program de management a
mediului (reconstructia ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile), deziderat care s-a avut in

vedere la Intocmirea prezentului studiu.

3.7.1. Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Constructiile propuse nu au un proces tehnologic care s& produca noxe sau deseuri toxice, cu

implicatii negative asupra mediului, aceasta avand destinatia de locuinte individuale.
In zona studiata nu exista riscuri naturale sau riscuri survenite din sistemul cilor de

comunicatii sau din categoria echiparilor edilitare.
Se va beneficia de serviciile unor societétii comerciale prestatoare de servicii pentry
colectarea si depozitarea deseurilor in conditiile cele mai bune.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale
Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenuiui in vederea colectarii

corecte a apelor piuviale si coborarea acestora catre vale prin santuri pereate.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Masuri de sistematizare verticala pentru scurgerea rapida si dirijarea apelor méieorice de pe

parcele, strazi, trotuare, cétre reteaua de canalizare pluviald se vor propune prin proiect.

3.7.4. Depozitare controlati a degeurilor
Se vor lua m3suri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoiului menajer.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separate si vor fi
transportate la depozite specializate.

A —c]

3.7.5. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejat_,e;"
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Cercetarea listei monumentelor si siturilor istorice demonstreazs ca teritoriul restrins, din
vecinitatea amplasamentului, nu poseds constructii care sé fie incadrate in listd ca obiective de
patrimoniu ce trebuiesc protejate. De asemenea, teritoriul in cauza nu este incadrat nici el la
categoria siturilor istorice protejate. Drept urmare, P.U.Z.-ul nu contine reglementari referitoare la

aceaste categorii de bunuri de patrimoniu.

3.8. Obiective de utilitate publici
Pe zona limitrofé studiaté prin PUZ, nu sunt obiective de utilitate publica.

3.8.1. Identificarea tipului de proprietate asupra bunuluij imobil
Conform Legii nr. 213/ 1998 - privind proprietatea pubiica, cu modificarile si completarile

ulterioare, au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:
v Terenuri proprietate privata si terenuri aflate in administratia publica

v Teren domeniu — drumul asfaltat

4. CONCLUZNh

Avéndu-se in vedere pozitia zonei studiate, se impun o serie de masuri pentry obtinerea unei

Zone unitare $i puternic structurate:
v' rezolvarea unitar3 a intregii zone studiate;
v' rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incint¥;
v’ tratarea atent a zonelor verzi, a zonelor plantate care vor contribui la realizarea unei
v

unitati teritoriale cu un caracter individualizat;
folosirea materialelor de bun calitate in vederea integrérii in dominanta arhitectonica

a zonei,

Propunerile din prezenta documentatie vor fi insolite de alte studii si proiecte, dupa cum
urmeaza: Studiu geotehnic, Ridicare topografica.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire Ia regimul de
construire, funcfiunea zonei, inaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., distantele fata de limitele
laterale si posterioare parcelei, organizarea circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare
zonei, pentru a creea premizele unei dezvoltiri urbane corecte si in conformitate cu legislatia in

viguare ce reglementeaza acest domeniu.

Echiparea edilitard se va realiza prin brangarea ci&dirii noi propuse la reteaua de energie
electrica existenta in zona, cu acordul si avizele institutilor de furnizare a energiei electrice.
Executia retelelor se va realiza pe cheltuiala beneficiarilor, inclusiv modernizarea drumurilor existente,

care sa permité circulatia in conditii normale.

Tipul de proprietate a terenujui este stabilit prin regulamente ca fiind proprietate privatad a
persoanelor fizice si juridice ( inclusiv servitute de acces).

Intocmit,

iatian I .
Arhtgush,an }strafl
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Volumul ll- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent
P.U.Z

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.L.Z. reprezinta piesa de baza in aplicarea P.U.Z,,

care intareste si detaliaza regiementarile P.U.Z. Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de
Urbanism (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu! ce face obiectul P.U.Z..

2. Baza legala a elaboririi Regulamentuiui Local de Urbanism (R.L.U.):
Se vor enumera documentele care au stat |a baza RLU (acte normative, studii etc).
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotarirea Guvermnului Romaniei nr.

525/1996;
Prevederile P.U.G. al orasuiui Suceava;
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, modificata si completata;

Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000.

3. Domeniul de aplicare:
Prezentul Regulament Local de Urbanism impreuna cu P.U.Z. vor sta la baza autorizarii
ntul P.U.Z.. Proprietarul imobilului din Zona studiata poate
solicita certificat de urbanism si autorizatii i i ]
mentionate in prezenta documenitatie:
- functiune;
- regim de inditime;

- aliniament;
in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de: urbanism, serviciile tehnice de

specialitate ale administratiei locale desfasoara urmatoarea procedura:

- se identifica amplasamentu! terenujui pentru care se solicita certificat de urbanism;

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari,
servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere, etc)

- se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate prin cerere, cu
inscrierea tuturor regiementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi obtinute pentry

proiectul investitiei, anterior autorizarii acesteia.

Se va urmari cu precadere:
- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului national natural precum si

depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare, in scopul
imbunatatirii factorilor de mediu;

- asigurarea securitatii in conformitate cu legislatia in domeniu (rezistenta si stabilitate,
siguranta in exploatare, siguranta la foc, economia de energie, igiens , sénatatea,

refacerea si protectia mediului, protectia civil).
Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului natural si

construit .
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenul iiber din zona studiats este permisé pentru

toate tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z..
Tn scopul protectiei mediului natural si antropic, ¢at §i in scopul apararii interesului public, a

stérii de sanatate a Populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va organiza si asigura

salubrizarea zonei studiate. B
Solutiile adoptate in procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in /ex loatare.

constructiilor si amenajérilor vor avea in vedere asigurarea elimin&rii controlate sif ig“ig_hidé 'a dé__g'ég;ﬂ&f

de orice fel (solide, lichide, gazoase),
Se va proteja zona prin masuri permanente de intretinere a spatiilor pla‘@té"‘ikl,'x\a"amenajérilq'r
: et T
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din incinta,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Toate constructiile ce se vor autoriza in zona vor respecta prevederile Legii 10/1995 privind

calitatea in constructii — cu modificdrile ulterioare.
La proiectarea si amplasarea constructiilor se va tine cont de prevederile studiului geotehnic.

Se va efectua obligatoriu minim un foraj pentru fiecare constructie.

6. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T, C.U.T.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii in indicii
P.O.T. si C.U.T. maximali stabiliti pentru fiecare zona si subzona functionala. -

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. stabiliti pentru o zona sau subzona functionala sj pentru un U.T.R.
sunt valabill si obligatorii pentru fiecare parcela aparlinatoare zonei.

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea
fata de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor s parcaijelor,
pentru stabilirea inaltimii constructiilor, pentru asigurarea spatiilor verzi si cu prevederile Codului Civil
privind amplasarea in cadrul parcelei si fata de vecinatati.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructifor se face in ¢

prevazut in P.U.Z.
Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si ceie

apartinand domeniului privat.
Regimul de aliniere este linia conventionala care uneste fronturile constructiilor. Regimul de

aliniere se stabileste prin P.U.Z. siR.L.U., prin stabilirea unei distante intre frontul cladirilor s un reper
fix: aliniament stradal, axul strazii, aliniamentul trotuarelor.

onditiile respectarii regimului de aliniere

Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei
Cuplarea sau retragerea fata de limitele laterale sau posterioare vor avea in vedere:

- prevederile Codului Civil;
- normele de prevenire a incendiilor si interventia la incendiu;
- normele sanitare privind distantele intre functiuni protejate si functiuni generatoare de noxe,

asigurarea iluminatului natural, etc;
- norme speciale de proiectare (protectie, tehnologii).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcérilor
Parcela este construibila deoarece are acces asigurat dintr-o cale publica, in acest caz din

drumul care duce spre Capu Campului.
Se vor asigura in toate cazurile accesul mijloacelor de stingere a incendiilor dimensionate

corespunzator si a persoanelor cu handicap locomotor sau cu dificultdti de deplasare.

Se va solicita de catre administratia locals in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiilor de construire planul de sistematizare verticald, urmarindu-se in special:

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii pietonale sau

carosabile si canalizarea acestora;
- amenajarea terenuiui pentru asigurarea colectsrii $i canalizarii apelor pluviale (rigole,

canalizare, etc)
- interzicerea dirijarii apelor pluviale citre parcelele invecinate;

- interzicerea suprafetelor betonate mari in afara platformelor si circulatjilor;
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelsi, in afara circulatiilor publice

si a parcajelor publice.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Se va asigura In mod special evacuarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor, spre

spatiile verzi,
Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe

acoperisuri, copertine i de pe terenul amenajat s3 se faci catre spatiile verzi astfe! incatea fu >
afecteze proprietatile vecine. R
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spafii verzi gi imprejmuiri.
Solutiile urbanistice si de amenajare a teritoriylui urba
peisagistics a zone; Suprafata de Spatiu verde se va dimensi

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezentul plan urbanistic zonal s-a constituit urmatoarea zons functionais:
- ZONA LOCUINTA - CASA DE VACANTA

Cap.1-GENERALITAT

Art. 1 - Functiunea dominants — locuinte individuale si functiuni complementare.
Art.2-Functiuni complementare admise

- céi de comunicatie rutiers $i constructii aferente;

- Spatii verzi, spatij de joaca/ relaxare
- constructii aferente lucrayi edilitare;

Cap.2 - Utilizarea functionaii a terenurilor din cadry| Zonei
- Utilizéri permise: locuinta individual — casa de vacants
- Utilizéri interzise: se interzice amplasarea de unitéti care produc poluarea aerului, apei say a

solului, zgomot say unitati cu aspect neplacut.
Cap.3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare gj retrageri minime obligatorij:

Amplasarea fata de drumurile publice
Terenul studiat are acces drumul care duce spre Capu Campului.

Amplasarea fatd de aliniament
Parcela studiats prin PUZ se invecineazi astfel:

v laNord - parcela cu nr cad. 31542;

v" la Nord Est, Esi- drum asfaltat:

v la Sud —teren neintabulat;

v la Vest - drum secundar nemodernizat;

Constructiile Propuse se vor amplasa faté de limitele Parcelei dup3 cum urmeaza:
REGIMUL DE ALINIERE PROPUS
-sud: 1,00 m
-nord: 1,00 m

Retragerile fad de limitele laterale Sau posterioare vor avea in vedere si: U
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Beneficiar: HORDUNA MIHAIL
= Prevederile Codulyi Civil;

- hormele de prevenire a incendiilor si interven;ia la incendiu;
- Normele sanitare privind distantele intre functiuni;
- asigurarea iluminaty

lui natural, efc;
- Norme speciale de p

roiectare (protectie, tehnologii)

Amplasarea fatd de constructiile invecinate:
- NU exista constructii in zonj

3.2. Reguli cy privire ja asigurarea acceselor obligatorii
Parcela este construibits, avarig

Un acces carosabil din fatura norg esticd. Accesy| in incinta
se face de Pe latura nord estics.

gura accese pentry interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic grey,

3.3. Reguili cy privire Ia echiparea tehnico-edilitar;
Clidirea de locuinte va fi racordg

ta la refeua de joasa tensiune din Zona.
Se va acords o atentie speciaj3 problemelor vizuale ridicate de transporty} energiei.

€ sau tablouri electrice decat n zonele anexe, inaccesibile publiculuj larg si

Special evacuareg apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor, spre
PréZenta surselor de apa in exterior (cu exceptia hidran;ilor pentry
sau udarea spatillor verzi), in scopul evitarii pétrunderii e entualelor pierder; de ap3 in soj.

istematizarea verticala a terenuly; Se va realiza astfel incat Scurgerea apelor Mmeteorice de pe

acoperisuri, copertine $i de pe terenyl amenajat s3 se facy spatiile verzi f4r3 g3 afecteze Proprietatile
invecinate,

3.4. Reguli cu privire la forma sj dimensiunile terenului sj ¢o
Din punct de vedere Compozitional se incearca o integrare n sit
vacanta cu un regim de inaltime maxim de Pani ia P+2E, anexe, teras

misibila a clidirilor
constructiilor va fi de P+2E,

nstructiilor
ul existent, a yny;j case de

Inaltimea maxim a

Finisaje exterioare:

* tencuiala decorativ de exterior, in nuante deschise

elemente decorative de fatad3 din metal sau lemn

balustrade, inchider ale baicoanelor din elemente metalice Si sticl

in vederea autorizirii se pot solicita studij suplimentare de inserfie urbana, justificsri grafice,
Perspective, fotomontaje, machete,

Procentul de Ocupare al terenujuj:

In cadruip.y. 7z au fost stabiiiti urmatorij indicatori:

- Procent maximal de

OCupare sj utilizare g terenului ( P.O.T.)
POT propus = 4,15% - POT maxim = 35%,

- Coeficient Mmaxim de utilizare

P | S
a terenului ( C.UT)
CUT propus = 0,12; CUT ma

xim = 1,05;




s¢ ROND sy - proiect nr. (14/2027 Beneficiar: HORDUNA MIBAIL
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Regim de Indltime propus : p+my
Regim de inaltime maxim adims : P+2E

3.5. Reguli cu privire Ia amplasarea de Parcaje, spatii verzj $i imprejmuire:

Parcaje
Se vor asigura locurile de parcare astfel :

- pentru casa de vacanta se propun 3 jocuyri de parcare.
Circulatia va asigura fluenta traficuiui in interioryl incintei si asigurarea iesgirii
r din incints. Necesaruf de Parcaje a fost dimensionat conform HG 525/1 996

CU revizuirile sj completarile ulterioare,

Spatii verzj

Se va
din incinta.
Suprafefele aferente Spatiilor de joaca, circulatiiior carosabile si pietonale, Parcarilor si spatijle
verzi vor fi folosite in comun de cétre locatarii ansambluluyi,

R.G.U..
Proteja zona prin masuri permanente de intretinere 3 Spatiilor plantate sj 5 amenaijarilor

19 din 4 februarie 2014 pentry aprobarea Normelor de igieny gi
= iei, capitoiul VI- Norme de igiens pentru unititile de

Intocmit: arh, Cristi
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