ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA CAPU CAMPULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
( PUZ) CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI,
RECLAMA LUMINOASA, TOTEM, AMENAJARE PARCARE $I ACCES RUTIER
Sat Capu Campului, comuna Capu Campului, judetul Suceava, CF 32698 si

Regulamentul Local de Urbanism

Consiliul local al comunei Capu Campului, judetul Suceava;

Avand n vedere:

- referatul de aprobare prezentat de doamna Birsan Marcela-Elena, primarul comunei
Capu Campului, inregistrat la numérul 1970 din 14.04.2026;

- raportul compartimentului urbanism-cadastru-mediu inregistrat la numarul 2020 din
15.04.2026;

- avizul  Comisiei pentru activitati economico-financiare, programe de dezvoltare
economico-socialé, administrarea domeniului public si privat al comunei, amenajarea teritoriului
$i urbanism, agricultura, protectia mediului;

- avizul Comisiei pentru administratie public local3, juridics si de disciplind, ap&rarea
ordinii publice '

- prevederile art. 471si art.56 alin.(6) si (7) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul , cu modificarile si completarile ulterioare ,

- prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare;

- @vizul nr.3 /2026 emis de Consiliul Judetean Suceava- Arhitect sef ;

In temeiul art. 129 alin.(2) fit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) , art. 139 alin.(3) lite) si art. 196
alin.(1) lita) din Ordonanta de urgentd a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal { PUZ)
CONSTRUIRE SPATHl COMERCIALE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI,
RECLAMA LUMINOASA, TOTEM, AMENAJARE PARCARE $I ACCES RUTIER sat Capu
Campului, comuna Capu Campului, judetul Suceava, CF 32698 si Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ , proiect nr.519/2025, proiectant general NEZ STUDIO SRL Gura
Humorului .,beneficiar SC WOOD CHIPPER SRL , previzuts in anexa care face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.2 Compartimentul urbanism-cadastru- mediu va transmite prezenta hotérare la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava , in vederea actualizarii din oficiu a
destinatiei imobilului teren Tnregistrat in sistemul integrat de cadastru gi carte funciard la CF
nr. 32698 Capu Cémpului, conform prvederilor art471 alin.(2) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul , cu modificarile si completrile uiterioare .

Art.3 Primarul comunei Capu Campului $i compartimentul urbanism- cadastru -mediu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaz pentru legalitate,
Obreja Vasile-Silviu Secretar general al comunei
Timig Elena

Capu Campului, 28 aprilie 2026
Nr. 18
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MEMORIU DE PREZENTARE

MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, IMPREJMUIRE,

BRANSAMENTE UTILITATI RECLAMA LUMINOASA, TOTEM,
AMENAJARE PARCARE $I ACCES RUTIER

Satul Capu Campului, comuna Capu Campului, judetul Suceava, CF 32698

Beneficiar:
SC WOOD CHIPPER SRL reprezentata prin Gherman Stefan
Satul Cornu Luncii, nr. 17, comuna Cornu Luncii, judetul Suceava

Proiectantul general:

S.C. NEZ STUDIO S.R.L. Gura Humorului
Administrator, Arh. Tudor Victor Andries
Coordonator R.U.R.: Arh. Elena Chirica

Proiect nr. 519/2025

Obiectul P.U.Z.

in baza Certificatului de urbanism nr. 263 din 21.08. 2025, emis de Consiliul Judetean
Suceava, in scopul “Construire spatii comerciale, imprejmuire, bransamente utilitati, reclam
luminoasa, totem, amenajare parcare si acces rutier’, beneficiarul intentioneaza sa schimbe
zona functionald stabilita prin PUG si sa reglementeze conditile de realizare pentru spatii
comerciale si dotarile aferente.

Terenul studiat, identificat cu nc 32698 din CF 32698, este proprietatea SC Wood

Chipper SRL, are suprafata de 3289 mp si categoria de folosinta arabil.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

reglementarea / schimbarea functiunii terenului;

utilizarea functionala a terenului;

modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
inaltimi maxime admise;

- procentul de ocupare al terenului POT;

coeficientul de utilizare al terenului CUT;

retragerea cladirilor fata de aliniament;

organizarea circulatiei si a accesurilor;

asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retele, bransamente);
spatii verzi amenajate.
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1.3  Surse documentare

In elaborarea P.U.Z. s-au avut in vedere si prevederile din urmatoarele acte normative:

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementérii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism:

- Legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

- HG 525/1996 - privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

- Ordin 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

- documentatia de urbanism din 2024, faza PUG, aprobata cu Hotararea Consiliului
Local Capu Campului nr. 1/30.01.2025;

- studii de teren.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Analiza situatiei existente se bazeazd in principal pe date existente din Planul
Urbanistic General al comunei Capu Campului, surse statistice, studii de specialitate, anchete,
documentare pe teren, etc.

21  Evolutia zonei
in prezent, terenul este folosit in scop agricol (arabil).
2.2 Incadrarea in localitate

Conform PUG, terenul se afla in intravilanul comunei Capu Campului, in UTR 3, zona
pentru locuinte si functiuni complementare. Imobilul se afla in vecinitatea statiei de epurare.

Coordonatele in sistemul Stereo 70 sunt: X = 575984 + 576079: Y = 667723 + 667818.
Vecinatati:

-la N - NE - cale de acces - proprietate Comuna Capu Campului, nc 32718;

- la E - SE - proprietate Baboi Vasile si Baboi Elena, nc 31873;

- la SV - proprietate Baboi Veronica, Baboi Neculai-Dorel si Baboi loan, nc 31894;

-laV-NV-DJ177F.
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2.3  Elemente ale cadrului natural

Asezata in depresiunea inframontana cu acelasi nume, localitatea Capu Campului se
incadreaza in etajul climatic de munte, subetajul muntilor mijlocii si scunzi, topo-climatul
complex de munte.

Clima este temperat-continentald - moderatd, cu nuante de tranzitie, influentata de
factori locali. Climatul este agreabil, cu influente baltice (temperaturl mai joase, precipitatii
abundente) si orientale (contraste intre iama si vara) in munti, zapada apare timpuriu, zona
fiind favorabil sporturilor de iarna.

Temperatura medie anuala este 6,5°C mult sub media tarii (11°C).

Cantitatea medie anuala de precipitatii variaza intre 700 si 1000 mm, maximul
atingandu-se in timpul verii.

Ploile cu caracter torential apar cu frecventa relativ redusa, ca si perioadele de secets
prelungita.

Mai mult de 50% din acestea cad sub forma de zapada, in perioada octombrie-mai,
oferind astfel celor ce-si petrec vacantele in zona posibilitatea practicarii sporturilor de
iarna.

Durata medie a stratului de zapada este variabila functie de altitudine. Numarul zilelor cu
strat de zapada este in jur de 100. Precipitatile medii pe anotimpuri sunt: iarna 125 mm,
primavara 195 mm, vara 270 mm si toamna 160 mm.

Vanturile dominante sunt cele de N-NV, dat fiind faptul c& localitatea se incadreaza in
zona de influenta a climatului scandinavo-baltic, fapt ce imprima unele caracteristici specifice
regimului eolian si celorlalti parametri ai climei.

Conform studiului topografic intocmit de ing. Obreja Alexandru Catalin, terenul prezint3
0 panta usoara pe directia NE-SV; altitudinea amplasamentul variaza de la 429 (NE) la 430
(SV) (Sistem de altitudini Marea Neagra 1975).

Studiului geotehnic intocmit de PROIECT RPD S.R.L. stabileste conditiile geotehnice
pentru obiectivul propus, in urma efectuarii unui foraj geotehnic cu urmétoarea strahﬂcaﬂe

- 0,00-0,30 m=0,30 m: sol vegetal;

- 0,30-2,00 m=1,70 m: argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa;
- 2,00 -3,50 m = 1,50 m: nisip argilos, maroniu, plastic consistent;
- 3,50 - 6,00 m = 2,50 m: nisip argilos, maroniu, cu pietris.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat in forajul geotehnic la adancimea de 4,00 m, fata de
C.T.N.

Litologia terenului din zona amplasamentului se poate urmari si prin studierea fisei de
stratificatie, puténdu-se afirma urmatoarele:

e depozitul geologic de argild prafoasa, reprezintd nivelul pe care se va executa
fundarea viitoarei constructii, stratul prezentand caracteristici corespunzatoare.

e viitoarea constructie va avea cota de fundare pe stratul de argild prifoas3, la o
adancime de fundare de minim 1,20 m, fata de C.T.N., asigurandu-se si adancimea maxima
de inghet, consideratd pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m, fatd de CTN (conform STAS
6054-77), incadréndu-se dupa tipul de umiditate in tipul climatic II;

e conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza la
urmatoarele categorii:

- acceleratia terenului ..............ccocovvveeiiecece e, ag = 0,20;
- perioada de COl ......ovviiiciicceccecee e, Tc=10,7 sec;
- regiunea este incadrata in gradul 6 dupa harta de zonare seismici MSK.
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e presiunea conventionalad calculatd conform NP 112-2014 pentru stratul de argila
prafoasa nisipoasa cu pietris: Pconv = 200 kPa (presiune conventionald calculatd pentru o
adancime de fundare de 1,20 m, fata de CTN).

Avand in vedere prevederile normativului NP 074/2014, sistemul constructie - teren se
incadreaza in categoria geotehnica 1 - Risc geotehnic redus.

Nu exista elemente de flora care s& joace un rol in rezolvarea pe cale naturald a
problemelor de natura climatica (ex.: bariere vegetale cu regim inalt care s blocheze vant din
directia dominanta) sau geotehnica (ex.: fixarea solului cu ajutorul radacinilor ample ale unor
specii de arbori locali).

24  Circulatia

Accesul pe parcela se realizeazd din DJ 177F, ce are latimea medie 5.50 m,
imbracaminte din beton asfaltic, stare buna.
Zona studiata nu prezinta alte tipuri de circulatii (feroviare, aeriene, etc.).

2.5 Ocuparea terenurilor

In prezent, imobilul este un teren liber de constructii, folosit in scop agricol.
Imobilul se afla in zona de protectie sanitara a statiei de epurare.

Riscuri naturale: zona nu prezinta riscuri naturale.

Principala disfunctionalitate este subdimensionarea drumului de acces.

Bilant teritorial existent al zonei

Nr. Specificatie mp %
crt.
1. | Zona analizata 6466,00 | 127

2. | Teren identificat prin nc 32698 din CF 32698, din care: | 3289,00 | 100
- constructii existente -

- suprafete pietonale/ carosabile - -
- spatii verzi - -
- teren agricol (arabil) 3289,00 | 100
3. | Total 3289,00 | 100

2.6  Echipare edilitara
Zona dispune de retele de energie electrica, apa si canalizare.
2.7 Probleme de mediu

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere
pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.
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2.8 Optiuni ale populatiei

Avand n vedere faptul ca in zona studiata terenurile sunt proprietate publica si privata,
autoritatile locale vor avea rol de decizie si mediere a intereselor individuale si comunltare prin
asigurarea unei dezvoltari controlate in zona.

Transparenta decizilor in administratia publicd prevazutd prin Legea 52/2003,
faciliteaza accesul populatiei la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului i
urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se va realiza conform procedurilor specifice de informare Si
consultare a publicului incluse in certificatul de urbanism si in avizul de oportunitate prealabll
intocmirii documentatiei.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu este cazul.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform documentatiei de urbanism din 2024, faza PUG, aprobatd cu Hotararea
Consiliului Local Capu Campulw nr. 1/30.01.2025, terenul se afla in intravilanul comunei Capu
Campului, in UTR 3, zona pentru locuinte si functiuni complementare.

in zona se gasesc sonde si retele de gaze naturale operate de SNGN Romgaz SA.

Imobilul se afla in zona de protectie sanitara a statiei de epurare.

Indici urbanistici: POT max=60%: CUT max=1. 80 regim maxim de naltime: P+1+M
Hmax. la cornisa: 6,00 - 8,00 m/ tehno!oglc

3.3  Valorificarea cadrului natural

Prin reglementarea zonei se preconizeaza o dezvoltare coerent si in crestere a zonei,
asigurandu-se un raport optim intre suprafetele ocupate de constructu Si cele rezervate
spatiilor verzi.

Posibilitatile de valorificare a cadrului natural provin din relationarea cu formele de
relief, potentialul de amenajare a spatiilor verzi, construibilitatea si conditiile de fundare a
terenului, adaptarea la conditiile de clima, etc.

in cazul terenului vizat prin prezentul P.U.Z,, studiul topografic efectuat releva panta si
directia preponderenta a acesteia, elemente care influenteaza atat dispunerea obiectelor de
arhttectura cat si modul si posibilitatile de amenajare a acceselor si a cailor de circulatie auto
si pietonale.
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3.4  Modernizarea circulatiei

Se propune modernizarea DJ 177F: largire la 7,00 m si amenajare trotuar.

Accesul in incinta se va realiza direct din DJ 177F. Se va asigura un numar de locuri de
parcare in conformitate cu prevederile HG 525/1996 pentru clienti, angajati, aprovizionare,
dimensionate in conformitate cu NP 024-2022 si de asemenea, locuri de parcare pentru
persoanele cu dizabilitati, in conformitate cu NP 051/2012.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul documentatiei P.U.Z. este schimbarea zonei functionale din zona pentru
locuinte si functiuni complementare, in zona comert si servicii, in vederea construirii spatii
comerciale, imprejmuire, bransamente utilitati, reclama luminoasa, totem, amenajare parcare
si acces rutier.

Se propun urmatoarele reglementari urbanistice:

e suprafata zonei studiate in cadrul PUZ - 6466 mp;

e zonare functionald - Zona comert si servicii;

e amplasarea fata de drumurile publice - fatd de marginea drumului public zona
edificabila se va afla la distanta minima de 6,70 m;

e regimul de aliniere - la amplasarea in parceld, pentru zona edificabild se vor
respecta urmatoarele distante minime:

- 2,00 m fata de limitele laterale (NE si SV);

- 2,00 m fata de limita posterioara (E);

e regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime: P+1E+M;
Inatimea maxima la coama = +11,50 m;
Inatimea maxima la cornisa = 6,00 — 8,00 m/ tehnologic.

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI:

Destinatia terenurilor EXISTENT PROPUS
(neamenajat) (amenajat)
mp % mp %
Zona comert si servicii, din care: - - 3289,00 100
- suprafata edificabila - - 2184,00 66,40
- spatii verzi - - 855,00 26,00
- suprafata carosabild/ pietonald - - 250,00 7,60
Teren agricol (arabil) 3289,00 100 - -
Total 3289,00 100 3289,00 100
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e indicii urbanistici:
POT maxim = 60%
CUT maxim = 1.80

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa si canalizarea menajera se vor asigura prin racordare la retelele
existente in zona.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va asigura de la reteaua existenta in
zona, in baza solutiei tehnice si a avizului emis de Delgaz Grid S.A.

Asigurarea agentului termic
Producerea agentului termic si a apei calde se va realiza cu pompe de caldura.

Telecomunicatii
Dotarea cu servicii de telefonie fixa, internet, televiziune se va realiza prin utilizarea
retelelor radio, comunicatii mobile sau prin satelit.

Gospodarie comunala

Pe parcela se va amenaja o platforma betonata cu pubele pentru colectarea selectivi a
deseurilor. Ridicarea periodica si procesarea acestora se va efectua de citre societatea de
salubrizare in baza unui contract de prestari servici.

3.7  Protectia mediului

Prin functiunea propusa in zona studiatd, impactul asupra mediului va avea valori
minime.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Obiectivele prevézute nu influenteaza fondul construit existent in zon&, ca atare nu se
impun masuri speciale pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Managementul deseurilor se va face in mod controlat,

Prevenirea riscurilor naturale

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv exploatare,
nu exista. Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din
perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul,
gaze de esapament. Praful rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a
pamantului, din compactare, etc.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.

In prezent, terenul nu este degradat.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul. In zona studiata si in vecinatate nu exista bunuri de patrimoniu,

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Lucrarile propuse, impreuna cu intreaga infrastructurs si lucrérile de amenajare a
spatiilor verzi vor contribui substantial la refacerea peisagistica si reabilitare urban.

3.8 Obiective de utilitate publica

in urma analizei regimului juridic al terenurilor in zona studiatad precum si modul de
circulatie al acestora, s-au identificat urméatoarele tipuri de proprietate:

- terenuri domeniul public al statului sau a unitatilor administrativ teritoriale:

- terenuri domeniul privat al statului sau a unitatilor administrativ teritoriale;

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

4.  CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Zona studiata in faza PUZ va fi modificata in Planul Urbanistic General, in Zona
comert si servicii.

Se considera ca, in concordanta cu solicitarile beneficiarului, solutia propusa ofera un
maximum de eficienta privind ocuparea si exploatarea terenului, organizarea optima a
terenului si orientarea favorabild a constructiilor ce vor fi realizate.
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NEZ STUDIO S.R.L.

J33/615/21.04.2016; CUI 35993071 din 21.04.2016

str. Ionel Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, judetul Suceava

BANCA TRANSILVANIA Sucursala Gura Humorului IBAN RO 78 BTRL RON CRT 0346548601
Tel. mobil:+40 742 125 695, e-mail: nezstudiosrl@gmail.com

PLAN DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE
PRIN PLANUL DE URBANISM ZONAL

Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI, RECLAMA LUMINOASA, TOTEM,
AMENAJARE PARCARE S| ACCES RUTIER

Amplasamentul;
Satul Capu Campului, comuna Capu Campului, judetul Suceava, CF 32698

Proiectant general:

NEZ STUDIO SR.L.

J33/615/21.04.2016, CUI 35993071

str. lonel Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, judetul Suceava
prin arh. Tudor Victor Andries

Nr. proiect: 519/2025

Beneficiarul investitiei:
SC WOOD CHIPPER SRL reprezentata prin Gherman Stefan
Satul Cornu Luncii, nr. 17, comuna Cornu Luncii, judetul Suceava

CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile legate de proiectare (la toate fazele - PUZ, D.T.A.C. si P.Th.) si avize
vor fi suportate de catre beneficiar.

Toate cheltuielile aferente obiectivului propus, asigurarea utilitatilor, racordarea la
retelele edilitare si amenajarea incintei vor fi suportate de catre beneficiar.

Valoarea cheltuielilor este estimata la 6.000.000 lei fara TVA.

ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

in perioada iulie 2026 - septembrie 2027 se propun urmatorii pasi:
obtinerea autorizatiei de construire;
realizarea lucrarilor de construire, finalizata prin receptie;
amenajare incinta: platforma carosabild, platformé gospodareasca si spatii verzi.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

l. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., reprezinta o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z., aceasta intarind si detaliind reglementérile din PUZ (permisiuni si restrictii),
cuprinzand norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU - permisiuni si restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Il Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

In urma avizarii P.U.Z. autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru tipurile
de constructii si amenajéri propuse prin PUZ cu respectarea conditiilor impuse de prezentul
RLU.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor n zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

. Expunerea la riscuri naturale

Pentru evitarea riscurilor naturale autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
se va face cu conditia respectérii indicatiilor studiilor geotehnic si hidrotehnic, a prevederilor
Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, a normativelor pentru proiectarea antiseismica
a constructiilor si a reglementarilor tehnice privind securitatea la incendiu.



¢ Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatsd de asigurarea acceselor si a
echiparii edilitare.

In cazul de fata sunt necesare:

- modernizarea DJ 177F: largirea la 7,00 m si amenajare trotuar;

- racordare la retelele edilitare existente in zona (energie electrica, alimentare cu apa,
canalizare).

. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Conform PUG aprobat terenul este in intravilan, in UTR3 - Zona pentru locuinte si
functiuni complementare, iar prin PUZ se modifici n Zona comert si servicii.

. Procentul de ocupare a terenului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilits prin RLU aferent PUZ Si anume:

- P.O.T max = 60%

unde procentul de ocupare a terenului P.O.T. exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor x 100 si suprafata terenului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) se completeaza cu coeficientul de utilizare 3
terenului (C.U.T.), acesta fiind determinat de regimul de inaltime al cladirilor si reprezinta
raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului considerat:

- C.U.T max=1,80.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

’ Orientarea fata de punctele cardinale;

Autorizarea executdrii  constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, in conformitate cu normele sanitare, in
vederea indeplinirii urméatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi — inclusiv aport termic;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise — confort
psihologic.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor.

’ Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere - este limita conventionald stabilita prin prezentul RLU, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor fatd de aliniament, acesta reprezentand
limita dintre domeniul public / zona céilor de circulatie si domeniul privat, adica limita spre
drum.

Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament la o distanta de minim 6,70 m.



. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta urméatoarele
distante minime:

- 2,00 m fata de limitele laterale (NE si SV);

- 2,00 m fata de limita posterioara (E).

Constructiile vor fi amplasate astfel ca intre ele sa fie o distanta egala cu jumatatea din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4,00 m.

Distanta se poate reduce la 1/4 in cazul in care fatadele respective nu prezintd goluri
care corespund unor activitati ce necesita lumina naturala.

% Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigurd accese la
drumul public.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei acestora.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Lucrarile de racordare/ de bransare la reteaua edilitara publica se suporté in intregime
de investitor sau de beneficiar.

9. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform articolului nr. 29. din Regulamentul General de Urbanism.
10.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

. inaltimea constructiilor
Se impune un regim de inaltime al constructiilor autorizate de maxim P+1E+M, avand
inaltimea la coama de maxim +11,50 m (6,00 — 8,00 m/ tehnologic, la cornisa).

. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior,
materiale de constructie utilizate, paleta coloristica depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se va urmari tratarea din punct de vedere arhitectural a fatadelor posterioare si laterale
la acelasi nivel cu fatada principala.



11. " Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor este admisa cu conditia realizarii de locuri de
parcare pe parcela proprietate privata, in afara domeniului public si a c&ii de acces, cu
respectarea art. 5.3 din HG 525/1996.

. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia de amenajare a spatiilor neconstruite prin
plantare cu arbori, arbusti, gazon, flori etc. cu rol decorativ si de agrement, 2-5% din suprafata
totala a terenului.

‘ imprejmuiri

Pentru protectia si delimitarea proprietatilor, imprejmuirile vor avea inaltimea care sa
puna in valoare fatada cladirii. Sunt recomandate materiale care s& nu contrasteze cu
arhitectura cladirilor,

Coordonat R.U.R
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LEGENDA:

Statie de epurare
nc 30178

limita zonei studiate

limita teren proprietate WOOD CHIPPER S.R.L., CF 32698
drum

acces pe proprietate

DISFUNCTIONALITATI

Domenii | Disfunctionalitati Prioritati

Circulatie | Subdimensionare drum de acces

si amenajare trotuar)

Modernizare drum (largire la 7.00 m

BILANT TERITORIAL EXISTENT AL ZONE!

Specificatie mp | %
Zona analizata 646600 | 127
Teren identificat prin nc 32698 din CF 32698, 328900 | 100
din care: |
- constructii existente
- suprafete pietonale/ carosabile
- spalii verzi = =
~Teren agricol (arabil) 3289,00 100
OTAL 3289,00 100
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