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Volumul |- MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

» PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
4836 MP TEREN SITUAT IN EXTRAVILAN CAPU CAMPULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CASE DE
VACANTA - P+M”

Com. Capu Campului, jud. SUCEAVA

Beneficiarul lucréarilor / titularul proiectului
HORDUNA MIHAIL

Proiectant gen-eral
S.C. ROND S.R.L.

Proiectant retele electrice : S.C. ROND S.R.L.Suceava
Proiectant retele apa si canalizare S.C. ROND S.R.L. Suceava

Subproiectanti, colaboratori
Coordonator urbanism: arh.Eusebie Latig

Studiu geotehnic: S.C. GEOFORAJ S.R.L. Botosani
Data elaborarii: ianuarie 2022

Faza proiect: Plan Urbanistic Zonal - se va realiza pentru introducerea in intravilan a
suprafetei de 4836 mp teren situat in extravilanul comunei Capu Campului in vederea construirii unei
case de vacantd — P+M.

1.2. Obiectivul P.U.Z.

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Capu Campului, jud. Suceava. Suprafata de
4.836,00 mp identic cu numarul cadastrald 32209 inscris in C.F. nr. 32209 este proprietatea sotilor
Horduna Mihail si Horduna Raluca Petronela, bun comun in cota 1/1, conform extras CF nr. 19311
din 06.10.2021 emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humorului.

Prin prezenta documentatie se studiaza posibilitatile de introducere in intravilan a suprafetei
de 4836 mp si construirea unei case de vacanta cu regim de inaltime P+M, in conditii optime si fard a
se aduce prejudicii mediului inconjurator.

Obiectivele centrale ale documentatiei s-au orientat catre obtinerea unei solutii volumetrice si
arhitecturale expresive in vederea integrérii in sit, asigurarea accesibilitétii eficiente si a unei bune
fluente interioare a fluxurilor carosabile si pietonale. De asemenea, s-a urmarit asigurarea premiselor
unei dezvoltdri armonioase a acestei zone pe termen mediu si lung in raport cu vecinatatile si cu
dezvoltarea intregii zone.

Prezenta documentatie are ca obiect determinarea conditiilor de amplasare unui imobil
si a reglementarilor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiei pentru eliberarea
autorizatiei de construire:

= organizarea arhitectural - urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentului noii
constructii previzute a se realiza in zona, si incadrarea acesteia intr-o solutie de ansamblu
coerenta;

= diversificarea functiunilor gi cresterea gradului de dotare a zonei, amplificarea
interesului pentru zona studiata;
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= cresterea calitatii spatiului construit, crearea unei ambiante atragatoare si a unei
imagini arhitecturale contemporana gi interesanta;

= transformarea si dezvoltarea urbanisticd a terenului studiat prin asigurarea
elementelor de regulament de urbanism care s& faca posibila edificarea corectd a viitoarei
constructii, in armonie cu fondul construit dar si cu elementele naturale inconjuratoare;

= reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare gi deservire edilitara
pentru construirea unei cladiri de locuinte;

= completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
POT, CUT, regimul de inditime, functiunile propuse;
= organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia din

zona;

circulatia juridica a terenurilor;
aliniamente si alinieri impuse.

1.3. Su'rse documentare
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z.

Plan topcgrafic scara 1/500, prezintd informatii utile analizelor specifice ce se intocmesc la
nivel de P.U.Z. i D.T.A.C., astfel: ' : '
- situatia actuald din punct de vedere al analizei topografice;
- situatia juridic3 a terenurilor limitrofe parcelei de amplasare a constructiilor;
- tipologia si dispunerea terenurilor in zona, elemente necesare la analiza relatiei
constructiei propuse cu vecintitile si la stabilirea conditiilor de amplasare a constructiei.

Studii geotehnice - se ofera informatii de baza prin fisele referitoare la forajele executate
privind situarea (sau nesituarea) terenului in zone ferite de riscuri naturale, incadrarea in harta de
sonare seismica, stratificatia terenului, caracteristicile apelor subterane, adancimea de fundare, solutii
de fundare recomandate;

Datele continute in piese scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al municipiului
Suceava.

1.3.2. Date statistice

Nu este cazul.
1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

1.3.4. Cadrul legal de elaborare P.U.Z.:

= H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

= Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, modificata si completata;

« Ordin nr.176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind
metodologia de elaborare a continutului cadru a PUZ;

= Ordin MLPAT 176/ N/ 2000- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

= Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”;

= Codul Civil Roméan;

« Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare;

= Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, ~u modificarile ulterioare;
Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediului;
Legea nr. 114/1996, a locuintei, republicata cu modificarile ulterioare;
Legea apelor - nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 481/2004- privind protectia civila;
Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor;
Ordinul Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei

« Hotarare nr. 101 din 03/04/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara.
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« Legea nr. 213/ 1998- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile

ulterioare.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI
2.1. Evolutia zonei

Destinatia stabilitd prin P.U.G. aprobat - teren extravilan féra reglementari urbanistice. Studiul
geotehnic de specialitate intocmit specifica faptul ca, terenul studiat, este stabil din punct de vedere
geomecanic, putdndu-se dezvolta o zona de locuinte individuale.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul comunei Capu Campului, jud. Suceava.
Suprafata de 4836,00 mp este proprietatea sotilor Horduna Mihail si Horduna Raluca Petronela
conform extras CF nr. 19311 din 06.10.2021.

Terenul studiat este favorabil dezvoltarii unei zone de locuinte individuale in vederea
construirii unei case de vacantd, anexe, terase. Este situat intr-o zona stabila din punct de vedere
geomecanic.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Folosinta actuald a terenurilor fiind: arabil si neproductiv, conform P.U.G. aprobat - teren
extravilan fara reglementari urbanistice.

Beneficiarul doreste sa introduca in intravilan parcela in suprafata de 4836 mp si sa
© construiasca o casd de vacanta cu regim de indltime P+M. :

2.1.3. Potential de dezvoltare
Terenul studiat este favorabil dezvoltarii unei zone de locuinte individuale cu un
regim de Tnaltime maxim P+2E.

Din punct de vedere al sistematizarii, terenul studiat poat fi dezvoltat i inclus n
arhitectura urbanisticd a comunei Capu Campului din jud. Suceava, prin perimetre construibile cu
cladiri de inaltime asemanatoare.

Aprobarea PUZ asigura suportul reglementar pentru eliberarea Certificatului de Urbanism
si a Autorizatiei de Construire pentru dezvoltarea urbansiticd a comunei Capu Campului din jud.
Suceava.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Capu Campului, jud. Suceava si are
urmatoarele vecinatati:
v la Nord - parcela cu nr cad. 31542,
v la Nord Est, Est— drum asfaltat;
v la Sud - teren neintabulat;
v la Vest — drum secundar nemodernizat;

Terenul nu are vecinatati construite.
Terenul are o suprafata de 4836,00 mp si o forma neregulata.
2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata este situata extravilanul comunei Capu Campului, judetul Suceava.

Comuna Capu Campului este asezat in partea central-estica a judefului Suceava Localitatea
se situeaza la intersectla paralelei de 47° 42' latitudine nordica cii meridianul 25° 50 longitudine
estica, la contactul dintre Podisul Sucevei s1 Carpatii Orientali, la o altitudine medie de 522 de
metri si este strabatutd de raul Solca, afluentde dreapta al Sucevei.

Sub aspectul altitudinii medii (450 -550 m pentru sistemul orografic, si 720- 850 m la
nivelul culmii principale ) sia1 energiei reliefului ( 400 m), ea se deosebeste de Obcinele flisului,
detasandu-se de acestea din urmé& prin masivitatea mai putin pronuntatd, predominarea
formelor mature, larg ondulate, separate de vai adanci cu versanti accentuat inclinati si totusi
destul de bine stabilizati.

Morfologic regiunea se caracterizeaza prin dealuri si culmi cu inaltimi medii, orientate
aproximativ NNV-SSE, atat in versantul stang, cat si in cel drept al raului Suceava, cu inaltimi
mai mari in versantul drept, marcat de versanti mai abrupti si energie mai mare de relief.
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Reteaua hidrografica este tributara raului Suceava, ce are ca afluenti principali de dreapta
paraiele Inara, Manole, Gherman, iar de stanga paraiele Racova, Pietros si Palhui.

Din punct de vedere geologic, cea mai mare parte a perimetrul in studiu este sltuat pe aria
de dezvoltare a formatiunilor sedimentare apartinand partii de central- nordice a unitatii
geostructurale cunoscutd sub denumirea de Platforma Moldoveneasca.Spre vest, in zona
localitatii Runcu, apar, formatiuni sedimentare apartinand Molasei Pericarpatice si Zonei Flisului
Paleogen.

Cercetarea geologica si hidrogeologica intreprinsa s-a efectuat intr-un areal care se
incadreazéd din punct de vedere geostructural in partea central - nordica a Platformei
Moldovenesti. Aceastd unitate majora reprezintd terminatia sud-vesticad a Platformei Est-
Europene.

Fundamentul Platformei Moldovenesti a fost interceptat printr-un numar restrans de foraje
dintre care cele mai importante sunt executate la lasi, Todireni, Batranesti si la vest de
Suceava, la Bodesti.

Sintetizdnd informatiile obtinute despre fundamentul Platformei Moldovenesti se pot
separa patru complexe cristaline: complexul paragnaiselor cu microclin; complexul micasisturilor
cu granat, andaluzit si sillimant cu intercalatii de sisturi amfibolice, precum si cuariite cu
magnetit; complexul micasisturilor epigenetice, sisturi amfibolice cu epidot strabatute de
pegmatite si complexul rocilor epimetamorfice.

Ca o caracteristica a zonei remarcam grosimea redusa a depozitelor de terasa, cuprinsa
intre I- 6 m, ce se dispun peste depozitele de subasment, constituite din roci, cu o constitutie
litologica diversa, ce apartin depozitelor de platforma , molasei pericarpatice si zonei flisulUl
carpatic.Singura exceptie este constituita de catre depozitele de terasa ce insotesc cursul paraului
lui Manole, afluent de stanga al paraului lanara, la iesirea din localitatea Botosana, ce au grosimi
mai consistente, care uneori ating chiar 4 m ( pe versantul drept ) si cele ale paraului Racova ce
ating 6,0 m.

Depozitele sedimentare cele mai tlnere din zond se dispun discordant atat peste
forrnatiunile orogenului carpatic cat si peste depozitele Platformei Moldovenesti, fiind atribuite
Pleistocenului superior si Holocenului.

Pleistocenului superior i sunt atribuite in cadrul zonei de f1is si de molasa, depozitele de
aluviuni si deluviuni, iar pentru Platforma Moldoveneascd depozitele de loessuri, nisipuri si
prundisuri. Deasemenea, pleistocenul superior inglobeaza si depozitele de pietriguri si nisipuri ale
teraselor superioare.

Holocenului, in general ii sunt atribuite pietrisurile si nisipurile fluviatile ale teraselor
inferioare si aluviunile recente ale luncilor, c&t si modificarile de suprafatd produse datorita
alunecarilor de teren.

Din punct de vedere fizico-geografic sectorul mentionat este amplasat in Podisul Moldovei,
dar din punct de vedere morfogenetic, intregul complex de procese se afla sub controlul ariei
montane, constituita in zona de catre Obcina Mare, respectiv Obcina Cacica.

Sub aspect climatic perimetrul este situat spre extremitatea nord - estica a provinciei central
Europene, cu un climat temperat — moderat — continental, suportand si unele influente ale
climatului continental din est si ale celui subbaltic (boreal) din nord. Prin altitudinile intélnite zona se
include in tinutul climatic al muntilor mijlocii de la periferia acestei provincii caracterizata printr-un
climat temperat — boreal — montan. Clima este temperat-continentala, de tip montan, cu influente
subbaltice semnificative. Ca si in alte regiuni clima din zona este determinata de radiatia solara
(factor cosmic), de circulatia generala si regionala a atmosferei (factori dinamici), de relief si de
particularitatile suprafetei active ( factori geografici).Cea mai mare frecventa, in timpul anului o au
vanturile de vest (30%) urmate de cele de est (8.4%), mai frecvente primavara si vara si de
vanturile de NV si SE, cu frecventa medie apropiata (6.5%).

Viteza vanturilor este moderata (2 4 m/s). S-au semnalat insa si cazuri de vanturi violente
(peste 20 m/s) mai ales primavara si la inceputul verii.

Temperaturile : Termic, sectorul pus in discutie se incadreaza intre izotermele de 60, care
urmaresc contactul cu Podisul piemontan si de 20, care marcheaza inaltimile cele mai mari (DI
La Arbora 758 m ) Izoterma de 60 patrunde spre vest in Obcina Mare, pe cursurile principalelor
rauri Solonet si Solca. In luna iulie, in Depresiunea Solca se inregistreaza o medie a temperaturilor
de 17, iar la peste 100m temperaturile scad pana la 12'. In luna ianuarie media temperaturii este
de -40 inspre est si de -7' inspre vest. Numarul zilelor cu temperaturi sub 00 variaza intre 150 si
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180 Precipitatii atmosferice : Regimul precipitatiilor este determinat, in principal, de particularitatile
circulatiei atmosferice si de variatiile termice. Cele mai multe precipitatii cad in sezonul cald (mai-
august), cand si caracterul lor torential este mai evident. Cantitatea medie de precipitatii este de
740 mm, cu uri gradient de 35-40 mm/100 m. Acestea variaza de la 700 mm la contactul cu
podisul, la 900-1000 mm, odata cu deplasarea spre vest s1 cresterea altitidinilor.

Numarul zilelor cu precipitatii este in jur de 120/an in zonele estice, puténd creste la 140 in
portiunile mai inalte din zonele vestice.

Precipitatiile se incadreaza in tipul pluvio - nival . Din cantitatea anuala de precipitatii cca.
20 % - 40 % cad sub forma de zapada. Primele ninsori incep in ultima decada a lunii septembrie
iar ultimele se pot prelungi pana in luna mai. Grosimea stratului de zapada este de 20-30 cm, cu 0
persistenta de 100 zile/an.

2.4. Circulatia
Accesul auto este asigurat din drumul de acces asfaltat care duce spre Capu Campului.

Aspecte critice privind desfigurarea, in cadrul zonei, a circulatiei.
Circulatia pe drumurile de acces de pe latura de Estica se face dupa cum urmeaza:
e Calea de acces se realizeaza printr-un drum asfaltat, avdnd o latime de 8,50 m.
e Circulatia pe calea de acces se face in ambele sensuri, cu restrictie de viteza
pentru toate vehiculele si prioritate de acces pentru autovehiculele care se
deplaseaz in actiuni de interventie sau in misiuni care impun urgenta (salvare,
politie, jandarmerie, ISU etc.).
« Ininteriorul parcelei se propune amenajarea unei platforme pentru accesul auto.
e Se vor asigura locurile de parcare astfel :
- pentru casa de vacanta se propun 3 locuri de parcare.

Circulatia va asigura fluenta traficului in interiorul incintei si asigurarea iesirii
autovehiculelor din incintd. Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform HG 525/1996
cu revizuirile si completarile ulterioare.

Fluxul de circulatie nou creat este canalizat catre drumul de legatura spre Capu Campului.

2.5. Ocuparea terenurilor
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de teren
extravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de Urbanism este in
suprafatd de 4836 mp, cu folosinta actuala a terenului arabil si neproductiv, conform P.U.G. aprobat —
teren extravilan fara reglementari urbanistice si este in proprietatea sotilor Horduna Mihail si Horduna
Raluca Petronela.
Terenurile invecinate sunt parcele proprietati private, fara constructii.
Studiul propus identificd pe amplasament cateva limite si constrangeri.
Disfunctionalitati:
o edilitare: - exista disfunctionalitéti ale retelelor edilitare. in zona studiaté nu exista
toate utilititile necesare bunei functionari a spatiilor propuse: retele telefonice si cablu
TV, retea de alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu gaze naturale.
» energia termica pentru zona propusa se va asigura cu centrale termice proprii
cu combustibil solid.

Nu exista riscuri naturale in zona.
2.6. Echiparea edilitara
Alimentarea cu apa si canalizare.

in zona de amplasament, nu exista retele de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentare cu energie termica.
In prezent nu exista retele de alimentarea cu energie termica.
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Alimentarea cu energie electrica

In apropierea amplasamentului exista o retea de joasa tensiune de la care sunt alimentate
constructiile din zona.

Telecomunicatii.

In zona nu exista retele telefonice si de cablu TV

2.7. Probleme de mediu
Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii:
e modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse;
e modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ
asupra mediului inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;

in zon& nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerinfelor impuse de
functiunea propusa.

Imobilele ce urmeazi a se construi nu sunt in masura sa afecteze cadrul natural pe durata
existentei si executiei acestora. Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru
apa ,aer si sol. Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi
colectate, filtrate, epurate confom prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

2.8.1. Puncte de vedere ale administratiei publice locale

Prin eliberarea Certificatului de Urbanism s-a exprimat vointa de a se analiza zona prin
intermediul unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si de a o organiza
urbanistic pentru rezolvarea necesitatilor.

Documentatia P.U.Z. isi propune s& circumscrie solutiile locale, proprii amplasamentului i
zonei, coordonatelor temei si prevederilor PUG-ului si sa indentifice acele elemente urbanistice ce
trebuiesc modificate in sprijinul realizarii investitiei si care, s& constituie pasi inainte pentru evolutia
zonei.

2.8.2. Puncte de vedere ale populatiei

Consiliul Judetean Suceava ca autoritate judeteand, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor din administratia public, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste
documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze
de elaborare si / sau dezbatere publica.

2.8.3. Puncte de vedere ale elaboratorului

Unitatea functionald — zona locuinte individuale, este caracterizata prin activitati care nu
producuc noxe, deseuri periculoase pentru mediu sau disconfort (zgomot) in zona.

Se va urmari prevenirea si limitarea poludrii aerului prin definitivarea elaborérii sistemului de
monitoring integrat al mediului i limitarea poludrii solului prin extinderea sistemului de colectare
selectiva a deseurilor reciclabile prin cresterea numarului de recipiente de colectare selective.

2.9. Reglementari pentru siguranta la foc
Se vor respecta normele PSI aflate Tn vigoare.

2.9.1. — Céi de acces.
Accesul in incinta se face din partea de nord est a parcelei, dinspre drumul care duce spre
Capu Campului.

2.9.2 Distante de siguranti si compartimente de incendiu.

Amplasarea constructiilor pe teren vor respecta normele PSI in vigoare, conform P118 - 1999,
privind compartimentele de incendiu, si va asigura accesul autospecialelor la fiecare compartiment de
incendiu. Se vor respecta distantele de sigurantd conform P118-1999.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Certificatul de urbanism nr. 294 din 02.12.2021, eliberat de Consiliul Judetean Suceava,
recomanda intocmirea unui P.U.Z., in vederea introducerii in intravilan a suprafetei de 4836 mp
teren situat in extravilanul comunei Capu Campului in vederea construirii unei case de vacanta
P+M. Prin intocmirea PUZ se schimba categoria de folosintd a terenului, din teren arabil si
neproductiv in teren de locuinte individuale.

Imobilul studiat, parcela nr.32209 C.F. 32209 are suprafata 4836,00 mp.

Beneficiarul solicita introducerea in intravilan a suprafetei de 4188 mp teren arabil situat in
extravilanul comunei Capu Campului in vederea construirii unei case de vacanta P+M.

Se propune POT maxim= 35 %, CUT maxim = 1,05, n functie de posibilitatile de rezolvare
concreta date de conditiile locale ale amplasamentului.

Se propune realizarea unei case de vacanta, anexe, terase cu un regim de inaltime de maxim
P+2E cu functiuni complementare, locuri de parcare.

Accesul auto si pietonal este asigurat direct din latura nord esticd a drumului asfaltat.
Solutia de organizare arhitecturald urbanistica va fi alcatuitd in conformitate cu tema stabilita de catre
beneficiar, pornind de la caracteristicile terenului de amplasare, de la relatia cu vecinatatile si de la
intentia de prefigurare a unei imagini unitare a zonei.

Pe terenul propus pentru studiu se prevede o zond de locuinta individuald — casa de vacanta
si functiuni complementare : ' : :

Aceastad zona cuprinde :

- casa de vacanta ;

- spatii de joaca ;

- circulatii carosabile, parcari ;

- spatii verzi, loc de relaxare ;

- platforme auto si pietonale.

Constructia propusé va avea urmatoarele caracteristici:

v Regim de indltime, dimensiuni:
- regim de inaltime edificabil : P+2E; Hmax=10.00 m la coama.
- regim de indltime propus : P+M.

Suprafata construitd propusé = 1690,00 mp - maxim
Suprafats alei/ platforme auto si pietonale = 970,00 mp - maxim
« Suprafata spatii verzi/ plante si spatii de joaca | relaxare = 2176,00 mp - minim

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare ce vor sta la baza P.U.Z.-ului se vor realiza respectandu-se Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarfile si completarile ulterioare,
pentru edificarea pe aceasta parcela a unei cladiri de locuinte, locuri de parcare, sistematizare
verticald, respectandu-se totodata si prevederile Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului nr.176/N/16 august 2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru a unui PUZ.

Zona studiat3 prezintd urmatoarele caracteristici din punct de vedere al echiparii edilitare: in
zon# nu exista retele de alimentare cu apa si canalizare. In zona exista retea de alimentare cu
energie electrica .

Terenul in studiu indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.

3.2. Ridicarea topografica

A fost realizata o ridicare topografica care sa determine delimitarea exactd a amplasamentului
cét si pozitia drumului existent Tn raport cu loturile vecine. Suportul pentru partea desenata a
prezentului studiu, are la baza ridicarea topografica realizata.

3.3. Valorificarea cadrului natural
7ona studiats beneficiaza de un cadru natural favorabil pentru functiunea propusa — o zona de
locuinte individuale si functiuni complementare.
12 IANUARIE 2022
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3.4. Modernizarea circulatiei

Documentatia in cauza nu are drept subiect de studiu modernizarea circulatiei existente.
Accesul in incint3 se va realiza din partea nord estica a parcelei prin realizarea unui drum de acces in
interiorul parcelei studiate.

Locurile de parcare vor fi amenajate in interiorul parcelei pe platforma auto. Vor fi respectate
caile de interventie pentru masinile de pompieri.

3.5. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Principalele functiuni propuse in zona

Criteriile proprii de amplasare si organizare trebuie sa {ind seama de:

= respectarea regimului juridic al terenului;

= asigurarea unor circulatii carosabile si pietonale lesnicioase;

= amplasarea imobilului astfel incat principalele functiuni ale acestuia sa poata beneficia de
deschiderea spre orientari favorabile;

= in incintd se va amenaja o platforma pentru pastrarea pubelelor destinate colectarii
deseurilor menajere, presortate pe categorii, in vederea recuperarii i reciclarii lor.

Reglementari urbanistice

P.O.T. MAXIM = 35%

C.U.T. MAXIM = 1,05

Regim de inaltime recomandat: P+M.
Regim de inaltime maxim admis: P+2E.
Locuri de parcare: aprox. 3 locuri

3.5.2. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE Suprafata (mp)
1. | ZONA LOCUINTE — CASA DE VACANTA 4836,00 mp
cuprinde:
- Constructii casa de vacanta, anexe, terase max. 1690,00 mp
- Spatii verzi/ plante si spatii de joaca / relaxare min. 2176,00 mp
- Alei/ platforme auto si pietonale max. 970,00 mp

P.O.T. max.: = 35%
C.U.T. max.: = 1,05

TOTAL ZONA STUDIATA 4836,00 MP

Indici urbanistici
Pentru zona propusa, indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi sunt:

POT propus = 4,15 % P.O.T. max = 35%
CUT propus = 0,12; C.U.T. max = 1,05

Amplasarea constructiilor pe parcela
Parcela studiata prin PUZ se invecineaza astfel:

v la Nord — parcela cu nr cad. 31542,
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v la Nord Est, Est- drum asfaltat;
v la Sud - teren neintabulat;
v' la Vest — drum secundar nemodernizat;

Constructiile propuse se vor amplasa fata de limitele parcelei dupa cum urmeaza:
REGIMUL DE ALINIERE PROPUS
-sud : 1,00 m
-nord: 1,00 m

Distantele intre cladiri vor respecta distantele prevazute de Codul Civil si vor fi conform
normelor de insorire in vigoare, amplasarea constructiilor pe parcela facandu-se cu respectarea
normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanétatii. Din punct de vedere al
normelor P.S.1. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform
Normativului P 118/ 1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire
la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a cladirii propuse se va realiza din sursa proprie, put forat echipat cu
pompa submersibila si un regulator de presiune.

La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protectia muncii gi P.S.1. cuprinse in:

- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind
protectia la actiunea focului.

- STAS 1478 - 90, Alimentarea cu apa la constructii civile i industriale;

- Indicativ 19-2013- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare
aferente cladirilor

3.6.2. Instalatia de canalizare menajera
Apele menajere rezultate de la constructia propusa vor fi canalizate spre un bazin vidanjabil,
printr-o retea de conducte si camine.
Pozarea conductelor de canalizare exterioare, se va realiza la o adancime de min. -1,10 m
asigurandu-se protectia la inghet si existenta si continuitatea pantelor.

3.6.3. Alimentare cu energie ternica.

Pentru constructia analizata se propune incélzirea cu centrale termice proprii cu combustibil
solid.

3.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Nu este cazul

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica
Construirea cladirii necesita:
- o putere instalatd de c.c.a 8,0 kW

- o putere absorbitd de c.c.a. 5,0 kW
Se propune extinderea retealei electrice de 400V/230V - 50Hz existentd in zona pana la

constructia propusa, in conformitate cu Avizul de Racordare emis de Societatea de Distributie si
Furnizare a Energiei Electrice, dupé obtinerea autorizatiei de constructie. La limita de proprietate
se va monta o firida de bransament.

Legaturile electrice se vor realiza cu coloanele electrice in cablu armat din Cu izolat cu PvC
tip CYAbY montate ingropat in paméant pe pat de nisip.

Executarea, intretinerea si exploatarea instalatiilor electrice se face numai de catre personalul
calificat si autorizat in instalatii electrice. Este interzis sa se puna sub tensiune instalatii neverificate
sau instalatii provizorii.

Verificarea se face numai cu instalatia scoasa de sub tensiune. Este interzisa identificarea
circuitelor conectate la tablou prin punerea lor sub tensiune. Instalatia de protectie trebuie executata
si verificata inainte de montarea receptoarelor.
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Toate obiectele metalice trebuie sa fie legate la priza de padmant.

La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protectia muncii si P.S.I. cuprinse in:

- Norme de protectia muncii generale si normele specifice pentru instalafii electrice

- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind
protectia la actiunea focului.

Proiectul respectad normele de protectia muncii i P.S.1. in vigoare.

NORMATIVE S| REGLEMENTARI

- Normativ | 7 — 2011 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor

- Normativ NTE 007 — 2008 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri
electrice.

3.6.6. Telecomunicatii.
Se propune extinderea retelelor de telefonie si cablu tv existente in zona pentru preluarea
noilor abonati, solutia definitiva urmand a fi data de societatile de furnizare servicii de telefonie.

3.6.7. Gospodarie comunala

- In incinta parcelei, se va amenaja o zona destinata pubelelor pentru colectarea si depozitarea
deseurilor, presortate pe categorii, in vederea recuperérii gi reciclarii lor. Deseurile nu se vor colecta
direct in recipiente ci in saci de polietilenad. Containerele vor fi concepute in asa fel incat accesul la
ele s fie rapid si usor, iar sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sa asigure
etanseitatea. Administratia publicé locald asigura colectarea, indepértarea si neutralizarea deseurilor
menjere stradale. Colectarea deseurilor din incinta se poate face si printr-un contarct de prestari
servicii cu o firma specializata Tn acest scop.

3.6.8. Instalatii de stins incendiul
Se vor respecta normele PSI.

3.7. Protectia mediului

Mentinerea caiitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de aducere a acestuia la
parametrii naturali, constituie o tinta strategica esentiala a oricarui program de management a
mediului (reconstructia ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile), deziderat care s-a avutin
vedere la intocmirea prezentului studiu.

3.7.1. Diminuarea péana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Constructiile propuse nu au un proces tehnologic care sa produca noxe sau deseuri toxice, cu
implicatii negative asupra mediului, aceasta avand destinatia de locuinte individuale.

In zona studiatd nu exista riscuri naturale sau riscuri survenite din sistemul cailor de
comunicatii sau din categoria echiparilor edilitare.

Se va beneficia de serviciile unor societatii comerciale prestatoare de servicii pentru
colectarea si depozitarea deseurilor in conditiile cele mai bune.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale
Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in vederea colectarii
corecte a apelor pluviale si coborarea acestora catre vale prin santuri pereate.

3.7.3. Epurarea gi preepurarea apelor uzate
Masuri de sistematizare verticala pentru scurgerca rapida si dirijarea apelor meieorice de pe
parcele, strazi, trotuare, catre reteaua de canalizare pluvialad se vor propune prin proiect.

3.7.4. Depozitare controlatad a degeurilor

Se vor lua m&suri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoiului menajer.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separate si vor fi
transportate la depozite specializate.

3.7.5. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
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Cercetarea listei monumentelor si siturilor istorice demonstreaza ca teritoriul restrins, din
vecinitatea amplasamentului, nu poseda constructii care sa fie incadrate in lista ca obiective de
patrimoniu ce trebuiesc protejate. De asemenea, teritoriul in cauza nu este incadrat nici el la
categoria siturilor istorice protejate. Drept urmare, P.U.Z.-ul nu contine reglementari referitoare la
aceaste categorii de bunuri de patrimoniu.

3.8. Obiective de utilitate publica
Pe zona limitrof4 studiatd prin PUZ, nu sunt obiective de utilitate publica.

3.8.1. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Conform Legii nr. 213/ 1228 - privind proprietatea pubiica, cu modificarile si ccmpletarile
ulterioare, au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:
v Terenuri proprietate privata si terenuri aflate in administratia publica
v Teren domeniu — drumul asfaltat

4. CONCLUzI

Avandu-se in vedere pozitia zonei studiate, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei
zone unitare i puternic structurate:

v rezolvarea unitard a intregii zone studiate;

v rezolvarea circulatiei carosabile §i pietonale in incinta;

v tratarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate care vor contribui la realizarea unei
unitati teritoriale cu un caracter individualizat;

v folosirea materialelor de buné calitate in vederea integrarii in dominanta arhitectonica
a zonei.

Propunerile din prezenta documentatie vor fi insotite de alte studii si proiecte, dupa cum
urmeaza: Studiu geotehnic, Ridicare topografica.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., distantele fata de limitele
laterale si posterioare parcelei, organizarea circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare
zonei, pentru a creea premizele unei dezvoltdri urbane corecte si in conformitate cu legislatia in
viguare ce reglementeaza acest domeniu.

Echiparea edilitara se va realiza prin bransarea cladirii noi propuse la reteaua de energie
electrica existenta in zona, cu acordul si avizele institutiilor de furnizare a energiei electrice.
Executia retelelor se va realiza pe cheltuiala beneficiarilor, inclusiv modernizarea drumurilor existente,
care sa permita circulatia in conditii normale.

Tipul de proprietate a terenului este stabilit prin regulamente ca fiind proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice ( inclusiv servitute de acces).
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Volumul lil- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) aferent
P.U.ZL.

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. reprezinta piesa de baza in aplicarea P.U.Z.,
care intareste si detaliaza regiementarile P.U.Z. Prescriptiile cuprinse in Regulamentui Local de
Urbanism (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z..

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.):
Se vor enumera documentele care au stat la baza RLU (acte normative, studii etc).
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotarirea Guvernului Romaéniei nr.
525/1996;
Prevederile P.U.G. al orasului Suceava;
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificata si completata;
Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000.

3. Domeniul de aplicare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism impreuna cu P.U.Z. vor sta la baza autorizarii
constructiilor in zona delimitata prin prezentul P.U.Z.. Proprietarul imobilului din zona studiata poate
solicita certificat de urbanism si autorizatii de constructie in limitele si cu incadrarea in exigentele
mentionate in prezenta documentatie:

- functiune;

- regim de inaltime;

- aliniament;

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei locale desfasoara urmatoarea procedura:

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificat de urbanism;

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari,
servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere, etc)

- se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate prin cerere, cu
inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi obtinute pentru
proiectul investitiei, anterior autorizarii acesteia.

Se va urmari cu precadere:

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului national natural precum si
depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare, in scopul
imbunatatirii factorilor de mediu;

- asigurarea securitatii in conformitate cu legislatia in domeniu (rezistenta si stabilitate,
siguranta in exploatare, siguranta la foc, economia de energie, igiend , sénétatea,
refacerea si protectia mediului, protectia civila).

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului natural gi
construit

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenul liber din zona studiatd este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z..

in scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apérarii interesului public, a
starii de sanatate a populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va organiza si asigura
salubrizarea zonei studiate.

Solutiile adoptate in procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in exploatarea
constructiilor si amenajarilor vor avea in vedere asigurarea eliminarii controlate si igienice a deseurilor
de orice fel (solide, lichide, gazoase).

Se va proteja zona prin masuri permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajarilor
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din incinta.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate constructiile ce se vor autoriza in zona vor respecta prevederile Legii 10/1985 privind
calitatea n constructii — cu modificarile ulterioare.

La proiectarea si amplasarea constructiilor se va tine cont de prevederile studiului geotehnic.
Se va efectua obligatoriu minim un foraj pentru fiecare constructie.

6. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.0.T., C.U.T.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii in indicii
P.0O.T. si C.U.T. maximali stabiliti pentru fiecare zona si subzona functionala.

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. stabiliti pentru o zona sau subzona functionala si pentru un U.T.R.
sunt valabili si obligatorii pentru fiecare parcela apartinatoare zonei.

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea
fata de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor si parcajelor,
pentru stabilirea inaltimii constructiilor, pentru asigurarea spatiilor verzi si cu prevederile Codului Civil
privind amplasarea in cadrul parcelei si fata de vecinatati.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere
prevazut in P.U.Z. ; ' ;

Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si ceie
apartinand domeniului privat.

Regimul de aliniere este linia conventionala care uneste fronturile constructiilor. Regimul de
aliniere se stabileste prin P.U.Z. si R.L.U., prin stabilirea unei distante intre frontul cladirilor si un reper
fix: aliniament stradal, axul strazii, aliniamentul trotuarelor.

Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei
Cuplarea sau retragerea fata de limitele laterale sau posterioare vor avea in vedere:
- prevederile Codului Civil;
- normele de prevenire a incendiilor si interventia la incendiu;
- normele sanitare privind distantele intre functiuni protejate si functiuni generatoare de noxe,
asigurarea iluminatului natural, etc;
- norme speciale de proiectare (protectie, tehnologii).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Parcela este construibila deoarece are acces asigurat dintr-o cale publica, in acest caz din
drumul care duce spre Capu Campului.

Se vor asigura in toate cazurile accesul mijloacelor de stingere a incendiilor dimensionate
corespunzator si a persoanelor cu handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

Se va solicita de catre administratia locald in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiilor de construire planul de sistematizare verticala, urmarindu-se in special:

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii pietonale sau
carosabile si canalizarea acestora;

- amenajarea terenului pentru asigurarea colectdrii si canalizarii apelor pluviale (rigole,
canalizare, etc)

- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate;

- interzicerea suprafetelor betonate mari in afara platformelor si circulatiilor;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice
si a parcajelor publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor, spre
spatiile verzi.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre spatiile verzi astfel incat sa nu
afecteze proprietatile vecine.
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9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Terenul pentru constructii trebuie s& aiba o forma adecvata pentru constructii, cu deschidere
spre o cale de acces si posibilititi de racordare la retele de utilitati existente.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Solutiile urbanistice si de amenajare a teritoriului urban studiat vor contribui la refacerea
peisagistic a zonei. Suprafata de spatiu verde se va dimensiona conform R.G.U.

Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezentul plan urbanistic zonal s-a constituit urmatoarea zona functionala:
- ZONA LOCUINTA - CASA DE VACANTA

Cap.1-GENERALITATI

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Capu Campului, jud. Suceava. Suprafata de
4.836,00 mp identic cu numarul cadastrald 32209 inscris ih C.F. nr. 32209 este proprietatea sotilor
Horduna Mihail si Horduna Raluca Petronela, bun comun in cota 1/1, conform extras CF nr. 19311
din 06.10.2021 emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humorului.

Art. 1 - Functiunea dominanti — locuinte individuale si functiuni complementare.
Art.2-Functiuni complementare admise

- cdi de comunicatie rutierd si constructii aferente;

- spatii verzi, spatii de joaca/ relaxare

- constructii aferente lucrari edilitare;

Cap.2 - Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei

- Utilizéri permise: locuinta individuala — casé de vacanta

- Utilizari interzise: se interzice amplasarea de unitati care produc poluarea aerului, apei sau a
solului, zgomot sau unitati cu aspect neplacut.

Cap.3 - Conditii de amplasare $i conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Orientare fata de punctele cardinale

Autorizarea constructiei se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, se va sigura nsorirea, iluminatul natural $i asigurarea cerintelor specifice
legate de functiunea cladirii.

Amplasarea fatid de drumurile publice
Terenul studiat are acces drumul care duce spre Capu Campului.

Amplasarea fatd de aliniament
Parcela studiata prin PUZ se invecineaza astfel

v la Nord — parcela cu nr cad. 31542;

v la Nord Est, Est- drum asfaltat;

v la Sud - teren neintabulat;

v la Vest — drum secundar nemodernizat;

Constructiile propuse se vor amplasa fata de limitele parcelei dupa cum urmeaza:
REGIMUL DE ALINIERE PROPUS
-sud : 1,00 m
-nord: 1,00 m

Retragerile fata de limitele laterale sau posterioare vor avea in vedere si:
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prevederile Codului Civil;

normele de prevenire a incendiilor si interventia la incendiu;
normele sanitare privind distantele intre functiuni;
asigurarea iluminatului natural, etc;

norme speciale de proiectare (protectie, tehnologii)

Amplasarea fatd de constructiile invecinate:
- nu exista constructii in zona

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Parcela este construibild, avand un acces carosabil din latura nord estica. Accesul in incinta
se face de pe latura nord estica.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Cladirea de locuinte va fi racordata la reteua de joasa tensiune din zona.

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

Nu se admit firide sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile publicului larg si
" numai in nise. : i ;

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor, spre
spatiile verzi, si se va interzice prezenta surselor de apa in exterior (cu exceptia hidrantilor pentru
incendiu sau udarea spatiilor verzi), in scopul evitarii patrunderii eventualelor pierderi de apa in sol.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sé se faca spatiile verzi faréa sa afecteze proprietatile
invecinate.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Din punct de vedere compozitional se incearca o integrare in situl existent, a unui case de
vacantd cu un regim de inaltime maxim de pana la P+2E, anexe, terase.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor
inaltimea maxima a constructiilor va fi de P+2E.
Aspectul exterior al cladirilor
- Solutia de organizare architectural-urbanistica va fi alcatuita in conformitate cu tema stabilita

de cétre beneficiar, pornind de la caracteristicile terenului de amplasare, de la relatia cu vecinatatile si
de la intentia de prefigurare a unei imagini unitare a zonei.

Finisaje exterioare:
e tencuiald decorativa de exterior, in nuante deschise

e elemente decorative de fatada din metal sau lemn

e balustrade, inchideri ale balcoanelor din elemente metalice si sticla

In vederea autorizarii se pot solicita studii suplimentare de insertie urban3, justificari grafice,
perspective, fotomontaje, machete.

Procentul de ocupare al terenului:
n cadrul P.U.Z. au fost stabiliti urmatorii indicatori:

- Procent maximal de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T.)
POT propus = 4,15% - POT maxim = 35%;

- Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CUT propus = 0,12; CUT maxim = 1,05;
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Regim de indltime propus : P+M

Regim de inaltime maxim adims : P+2E

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuire:

Parcaje

Se vor asigura locurile de parcare astfel :
- pentru casa de vacanta se propun 3 locuri de parcare.

Circulatia va asigura fluenta traficului in interiorul incintei si asigurarea iesirii
autovehiculelor din incintd. Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform HG 525/1996
cu revizuirile si completarile ulterioare.

Spatii verzi

Solutiile urbanistice si de amenajare a teritoriului urban studiat vor contribui la refacerea
peisagistica a zonei. Suprafata de spatiu verde si plantat, cu rol decorativ se va dimensiona conform
RGU.

Se va proteja zona prin masuri permanente de intretinere a spatiilor plantate si a amenajarilor
din incinta.

Suprafetele aferente spatiilor de joaca, circulatiilor carosabile si pietonale, parcarilor si spatiile
verzi vor fi folosite in comun de catre locatarii ansamblului.

Concluzii:

Proiectul respecta Ordinul Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viat al populatiei, capitolul VI- Norme de igiena pentru unitétile de
folosinta publica.

Intocmit; arh. Cristi

P idiu
Cristian - GV
\STRATI
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